Allmdnna regler for ombyggnad

1. Ombyggnad av ladgenhet krdver tillstdnd av styrelsen. Med ombyggnad avses
atgdrder som innefattar ingrepp i bdrande konstruktion (som vdaggar och bjdlklag),
andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller annan
vasentlig fordndring av ldgenheten. Kontakt sker lattast via skotsel@brfbrg99.se

2. Enklare renovering av ldgenhet, t ex mdlning, tapetsering, omldggning av golv (ej
vatrum), eller utbyte av kéksinredning, krdver ej tillstdnd frén styrelsen. Vid &tgdarder i
kok ar det dock viktigt att informera styrelsen. Detta for att vi ska kunna hantera
eventuella avstdngningar av el, vatten och gas. Du kan ocksé f& radd om inredning och
om vilka krav du ska stdlla p& hantverkare.

3. Bostadsrdttsinnehavaren stdr sjdlv ansvarig fér de kostnader och eventuella
investeringar som féreningen enligt lagar och férordningar kan aldggas, om de direkt
har samband med bostadsrdttsinnehavarens ombyggnadsarbeten.

4. Allt arbete ska utféras hantverksmdssigt och enligt gallande bestammelser och
branschregler. Det @r viktigt bade fér dig som boende och féreningen att du anlitar
firmor med stort kunnande och gott renommé. Kontrollera att skattebevis och
forsakringar finns.

5. Vid vatrumsrenovering ska tatskiktet (fuktspdrren) utféras av firma som ar certifierad
enligt PER eller Byggkeramikrddet. Detta d@r dven ett forsakringskrav. Darfor far du
inte inleda en ombyggnad av badrummet utan att diskutera detta med styrelsen i god
tid innan.

6. Buller ska minimeras och koncentreras till s& f4 tillfdllen som méjligt och fér inte
forekomma innan kl 8:00 och efter kl 18:00 pd& vardagar och innan kl 10.00 och efter
18.00 pd helger.

7. Upplys dina grannar i din och angrénsande portar om att du tdnker renovera och
hur lange arbetet berdknas pdgd. Det dkar férstéelsen for de stérningar du orsakar.

8. Byggmaterial och avfall far inte férvaras i trapphuset.

9. Byggavfall far absolut inte sldngas i grovsoprummet, inte ens om du finférdelar det
for att det ska passa véra behdllare. En serids byggfirma &tar sig alltid att frakta bort
avfall.

10. Trapphuset ska stddas dagligen vid nedsmutsning av boende.

11. Eventuell vattenavstdngning skots av styrelsen.

12. Rivning av ytskikt i v&trum, kéksinredning, heltdckande mattor mm &r arbeten som i



regel dr valdigt dammiga. Det dr viktigt att man tdnker pd att satta lock pd
fréanluftskanaler.

13. Denna dversiktliga genomgdng gdller inte med automatik fér varje enskilt fall, utan
ska ses som en informationstext.

Att soka tillstand

Innan du lédmnar din formella ansékan &r det bdst om du hor av dig till styrelsen. Nar
du fatt klartecken frén fastighetsansvarig styrelsemedlem dr det dags att ldmna en
ansdkan som tas upp pd styrelsemdte och protokollfors.

Ansdkan ska skickas till styrelsen i god tid fére arbetets start fér godkdnnande av
planerade ombyggnads-/renoveringsarbeten. Ingrepp i bérande konstruktioner kréver
utover styrelsens tillstdnd kan dessutom krdva bygglov.

| ansdkan ska redogdras for vad som ska byggas om, tillvdgagdngssatt, utvalda
entreprendrer fér arbetet, ritningar samt eventuella berdkningar.

Arbetena far under inga omstdndigheter pdbdrjas utan styrelsens skriftliga tillstand.

Speciella regler, for bade den boendes och foreningens skull
Rérarbeten skall utféras av auktoriserad firma, med fér arbetet samtliga erforderliga
behorigheter.

Vid vatrumsrenovering ska tdtskiktet (fuktspdrren) utféras av firma som @r certifierad
enligt PER eller Byggkeramikrddet. Detta ar dven ett forsakringskrav.

El-arbeten ska utféras av auktoriserad firma, med for arbetet samtliga erforderliga
behorigheter.

Byggarbeten ska utforas av behorig firma, med fér arbetet samtliga erforderliga
behorigheter.



Som komplement till denna allmdnna information om ombyggnadsregler ska den
foljande texten fungera som en fordjupning i och forklaring av bostadsrattsféreningens
principer om ombyggnader som innebdr eller forutsatter att vaggar eller delar av
vaggar rivs.

Om medlemmars enskilda och gemensamma intressen

Manga som flyttar in i en lagenhet vill anpassa den efter behov eller egen smak.
Framfor allt d& man betalat dyrt fér Idgenheten kan det kénnas sjalvklart att man har
ratt att fordndra den. Men man dger trots allt inte sin [dgenhet —
bostadsrattsféreningen dger fastigheten och den boende dger ratten att bo i en viss
|Idgenhet genom sitt medlemskap i foreningen. Styrelsen har utsetts av féreningens
medlemmar fér att forvalta fastigheten och medlemmarnas gemensamma intressen.
Dessa intressen och ldngsiktiga ekonomiska, men dven kulturhistoriska, hdnsyn innebar
att enskilda medlemmars vilja inte alltid kan f& styra.

Om vdggars bdarande

Vissa vaggar gjordes bdrande ndr husen byggdes. Andra var endast rumsavskiljande
och darfoér icke-bdrande. Med tiden som gdtt har dock dven de sistnédmnda védggarna
kommit att belastas av bjdlklagen. Alla vaggar dr alltséd att betrakta som bdrande
idag, dven om de inte varit bdrande vid byggnationen fér knappt 70 &r sedan.
Anledningen till det &r att hus satter sig (dvs sjunker ihop) med tiden. Andras upplagen
och stédet under ett stort dldre betongbjdlklag s& kommer det med stérsta sannolikhet
att sdcka pd mitten. Véra innervdggar som &r av en form av lattbetong hjdlper till att
staga upp dessa valv.

Man kan inte heller rékna med att det gér att vdxla av en borttagen vigg med
exempelvis en balk pd tvd pelare. Tyngdlasten fran bjdlklaget ovanfér kommer dé& att
foras ned i tvd& punkter istdllet for att distribueras dver en ldngre strécka dver en vagg
i lagenheten under.

Foéreningen har dyrkdpta erfarenheter av séddant har. | ett fall revs en bit av en vagg
och bjalklaget ovanfdr sjonk omgdende cirka 20 mm. | [agenheten dar véggen togs
ned mdrktes knappt ndgot. Men i ldgenheten ovanfér sprack tapeter pd en ldngre
vaggstrdcka, och alla dérrar i den linjen fastnade i sina karmar dé& dérréppningarna
blev skeva. Det var dyrt och omstdndligt att laga skadorna, skador som dessutom kom
tillbaka efter de forsta lagningsatgdrderna.

Andras asikter

Naturligtvis gar det att hitta konstruktérer, hantverkare och arkitekter som séger att det
nog gdr bra eller att man naturligtvis kan géra foérstarkningsatgdrder som klarar



uppgiften. Och sddana har tidigare styrelser ocksé hittat och réddfrégat. Tyvdrr har det
genom dren visat sig att det trots allt inte har fungerat utan grannar har drabbats och
foreningens byggnader har i smé& steg urholkats och blivit lite svagare varje géng.

Att sdljaren eller rentav mdklaren kan ha berdattat att det ska gé bra att bygga om
betyder ingenting. Blir man besviken dver att inte f& styrelsens tillstdnd bér man
undersoka maijligheten att dberopa detta som ett dolt fel och forséka f& kdpet att gé
tillbaka, om en 6nskad ombyggnad var en férutsdttning for att man skulle bo i
Idgenheten och féreningen.

Sammanfattning

Vi bor i, och dger gemensamt, en fastighet och byggnaderna p& den. Byggnaderna
och helhetsmiljon dar klassad som kulturhistoriskt intressant och har den ndst hégsta
klassen pd& Stadsmuseets karta 6ver Stockholm. Det vardet urholkas om Idgenheterna
byggs om och fordndras fran sina ursprungliga planldsningar.

Byggnadernas olika delar &r svaga och klarar inte de pafrestningar som uppstdr nér
bdrande delar férsvinner.

Skador som uppkommer i samband med sattningar drabbar dem som bor intill, med
oro och svardverblickbara kostnader som faljd.

Darfor sdager styrelsen nej till ansékningar om tillstdnd for ombyggnad som innebar
ingrepp i vaggar.

Lankar till mer information

https: / /stadsmuseet.stockholm.se /varda-ert-hus-historia /klassificering-och-k-markning /

https: / /stadsmuseet.stockholm.se /varda-ert-hus-historia /klassificering-och-k-markning /fragor-och-
svar-om-klassificering/
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