
Välkommen till vår
Bostadsrättsförening



Det här häftet innehåller information om vad det innebär att bo i bostadsrätts föreningen
Borggården 99 och i vår fastighet.

Informationen ska underlätta för dig som medlem att förebygga problem och berättar vem du
kontaktar när det uppstår sådana saker. Har du allmänna funderingar kring ditt boende finns
antagligen många svar redan här. Som medlemmar har vi alla ett gemensamt ansvar att se
till att fastighetens skick, trivsel och ekonomi är bra.

Längst fram i häftet hittar du en innehållsförteckning. Det finns även ett ordregister ”från A till
Ö” under flik 2.

Spara detta informationshäfte och lämna det vidare till nästa boende om du flyttar.

/Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Borggården 99



Innehållsförteckning
1 – Föreningen och fastigheten

- Att vara bostadsrättshavare
- Brf Borggården 99 och fastigheten Rimfrosten 2

2 – Praktisk information

- Kort information från A till Ö
- Förvaltning – vid frågor och problem
- Att hyra övernattningslägenheterna och kvarterslokalen
- Elektricitet och lysrör
- Gas och skötsel av gasspis
- Sopsortering
- Skvallerrör
- Störningar
- Tvättstuga
- Tänker du bygga om i din lägenhet?
- Uthyrning i andra hand (andrahandsupplåtelse)

3 – Underhåll av din lägenhet

- Skötsel av fönsterbänk i kalksten
- Stopp i avloppet - skötsel av golvbrunn och vattenlås
- Skötsel av linoleummattor
- Skötsel av trägolv
- Skötsel av ventilation
- Skötsel av våtrum
- Skötsel av vattenkranar
- (Skötsel av gasspis – se flik 2)

4 – Föreningsstämma och stadgar

- Föreningsstämma



1 – Föreningen och fastigheten
Att vara bostadsrättsinnehavare

Att vara bostadsrättsinnehavare innebär att du köper en lägenhet med bostadsrätt. Som
bostadsrättsinnehavare äger du därmed en andel i bostads rättsföreningen, vilken i sin tur
äger fastigheten. Du betalar en månadsavgift till bostadsrättsföreningen för de löpande
driftskostnaderna och föreningens lån. Som bostadsrättsinnehavare är du alltid medlem i
bostadsrättsföreningen.

Vi äger föreningen tillsammans

Tillsammans med de övriga medlemmarna
i bostadsrättsföreningen äger och förvaltar
du föreningens bostäder och de
gemensamma anläggningarna. Du har en
besittningsrätt till din lägenhet som är
obegränsad i tid, vilket innebär att du
enbart kan sägas upp för avflyttning om
du inte betalar fastlagda avgifter till
föreningen eller allvarligt bryter mot
ordningsregler för boendet enligt lag och
föreningens stadgar.

Stadgarna är centrala

Stadgarna är de regler som vi boende
kommit överens om att gemensamt rätta
oss efter i vårt boende och som
tillsammans med lagar är det som styr hur
vår bostadsrättsförening drivs. Dina
rättigheter och skyldigheter som
bostadsrättsinnehavare regleras i
bostads rättsföreningens stadgar (se flik 4).
Gör dig gärna bekant med våra stadgar,
många svar på frågor som ställs till
styrelsen går att finna där.

Håll lägenheten i gott skick

Bostadsrättsinnehavaren ska på egen
bekostnad hålla lägenheten i gott skick.
Det här gäller även eventuell mark, förråd
eller annat lägenhets komplement som
ingår i upplåtelsen. Mer detaljer om detta
står i stadgarna. Värt att notera är att du
har ett betydligt större underhållsansvar
än en hyresgäst!

Vi har ett gemensamt ansvar

Alla vi som bor här har ett gemensamt
ansvar för att bostadsrättsföreningen
Borggården 99 förblir ett trivsamt
bostadsområde. Bostads rätten är en
boendeform som ger dig större möjligheter
att påverka din boendesituation än
hyresrätten. Ta vara på den möjligheten.
Det är angeläget att även Du som medlem
engagerar Dig i föreningsmöten eller i
styrelsearbetet. Aktiva och engagerade
medlemmar är en förutsättning för att
föreningen och därmed boendet ska
fungera på ett för alla bra och trivsamt
sätt. Du kan påverka!

Som bostadsrättshavare sätts din
månadsavgift utifrån hur föreningens
ekonomi ser ut, så om föreningen går bra
och är välskött – med din hjälp – får du
lägre avgifter. En finare och mer trivsam
boendemiljö och en förening med bra
ekonomi kan dessutom höja värdet på
bostads rätten, men kanske viktigast är att
det kan höja livskvaliteten för dig och alla
andra som bor här.

Vem ansvarar för vad

I bilaga 1 framgår hur ansvarsfördelningen
ser ut mellan BRF
(Bostadsrättsföreningen) och BRH
(Bostadsrättshavare) för egendom och
installationer etc i lägenheten.



Bostadsrättsföreningen Borggården 99 och fastigheten
Rimfrosten 2

Här följer några korta fakta om fastigheten och vår bostadsrättsförening.

Fastigheten Rimfrosten 2

- Fastigheten byggdes 1946 – 1950.

- Rimfrosten 2 består av 178
lägenheter och 27 lokaler. Brf
Borggården 99 disponerar 30
parkeringsplatser som hyrs ut till
boende.

- 1992 anslöts fastigheten till
kommunal fjärrvärme.

- 1993 byttes yttertaken ut och
balkongerna helrenoverades.

- Under 2003 – 2004 – genomfördes
stambytet av vatten och avlopp,
helrenovering av badrum och vissa
kök, nya elledningar, omdragning
av el i lägenheter, målning av
trapphus och upprustning av
hyreslägenheterna.

- Under 2008 – 2009 renoverades
fasaderna och alla hus målades i
de ursprungliga färgerna.

- 2011 totalrenoverades tvättstugan

- 2020 installerades solceller på tak.
Elen från anläggningen driver i
huvudsak föreningens tvättstuga.

Brf Borggården 99

- Bostadsrättsföreningen
Borggården 99 bildades den 28
maj 1999.

- Fastigheten Rimfrosten 2
förvärvades från Stockholmshem
den 19 september 2000.

- Fastigheten står på mark som
bostadsrättsföreningen äger. Vi
betalar alltså inte någon hyra för
marken.

- Av föreningens 178 lägenheter
upplåts 9 med hyresrätt

-



2 – Praktisk information
- Kort information från A till Ö

- Förvaltning – vid frågor och problem

- Att hyra övernattningslägenheterna och kvarterslokalen

- Elektricitet och lysrör

- Gas och skötsel av gasspis

- Sopsortering

- Skvallerrör

- Störningar

- Tvättstuga

- Tänker du bygga om i din lägenhet?

- Uthyrning i andra hand (andrahandsupplåtelse)



Kort info från A till Ö

Allaktivitetsrummet — Rummet finns i
källaren via entrén på Ronnebyvägen 36.
Ta till höger i källargången. Era vanliga
portnycklar tar er hela vägen till rummet. I
rummet finns möjlighet till:

Lek
I lekavdelningen finns pingisbord, gungor,
bollar och klättervägg.

Gym
I det lilla gymmet finns bänkpress, hantlar,
gummiband och chinsstång. Mitsar och
handskar för kampsportsövningar.

Öppettider: Rummet stänger kl. 22.00. All
träning och lek sker på eget ansvar.

Anticimex — Via bostadsrättsföreningens
fastighetsförsäkring har vi tillgång till
rådgivning om bekämpning av skadedjur.
Vänd dig direkt till Anticimex om du har
skadedjur eller misstänker att det
förekommer.

Avgifter — Inbetalningsavier för
månads avgiften skickas ut av HSB
Stockholm. Autogiro är möjligt.

Balkong — Blomlådor ska fästas på
insidan av balkongen. Ingen grillning får
ske på balkongen. Eventuell
parabolantenn ska fästas på insidan av
balkongen i metalldelarna och inte i
fasaden som lätt kan bli skadad. Markiser
eller annat får inte heller fästas i fasaden.
För att sätta upp markis krävs tillstånd från
styrelsen.

Barnvagnar — Barnvagnar får inte ställas
i entréer eller trapphus på grund av
brandrisk. Vagnar kan ställas i de förråd
som finns i anslutning till portingångarna.

Bastu — Bokning sker i samma system
som vi använder för tvättstugan. Boka

alltså via panelen i tvättstugan eller i
webbokningen. Bastun är bokningsbar
08.00–22.00 alla dagar i veckan, med
undantag för fasta tider (nedan). Varje
pass är två timmar.

Bastun nås via källargången (markplan)
på Ronnebyvägen 16. Din portnyckel ger
access till bastun.

Fasta tider: Tre kvällar i veckan är bastun
öppen för gemensam föreningsbastu och
inte bokningsbar

● Tisdagar kl. 20–22 Föreningsbastu
för damer

● Onsdagar kl. 20–22
Föreningsbastu för herrar

● Torsdagar kl. 20–22
Föreningsbastu mix

Städning: Efter varje bastubad ska bastun
städas. Städutrustning och
städinstruktioner finns på plats. Läs och
följ instruktionerna noga

Brandvarnare — Glöm inte att sätta upp
brandvarnare i din lägenhet.

Cyklar — Cyklar ställs in i våra
cykelförråd (finns i anslutning till portarna)
eller i de cykelställ som är utplacerade på
gården. Tänk på att inte blockera
portingångarna. Cyklar ska inte ställas i
trappuppgångarna.

Diskmaskin — Anlita fackman –
rörmokare och behörig elektriker – om du
ska installera diskmaskin i din lägenhet.

Dörrmattor — Ifall du har en dörrmatta
utanför din lägenhetsdörr får du hjälpa
städfirman med att städa under och runt
den.

Elspis — Tänker du installera elspis
istället för gasspis krävs att en



auktoriserad gasinstallatör som utför
arbetet med gasen. Det gäller även
ledningen till spisen och
avstängningsventilen. Vill du avsluta
gasabonnemanget hos Stockholms Gas
måste detta göras av den auktoriserade
gasinstallatören. Inkoppling av elspis
måste göras av behörig elektriker (om det
inte bara handlar om att sticka in spisens
stickpropp i ett befintligt eluttag).
Kontrollera att du köper en spis som är
anpassad till det eluttag som finns i din
lägenhet. Spisar finns både för 230 V
(enfas) och 400 V (trefas). Alternativet är
att elnätet i din lägenhet anpassas av
behörig elektriker så kan du installera den
sort du vill ha. Alla lägenheter har 400 V
(trefas) draget fram till lägenhetens
elcentral, men inte alla har det draget
vidare därifrån.

Facebook-grupp — Föreningen har en
Facebook-grupp “Brf Borggården 99 -
Boende” där du kan interagera med dina
grannar.

Felanmälan — Se fliken ”Förvaltning”

Fester — Det hörs lätt till dina grannar.
Lägg gärna en lapp i brevlådan hos dina
grannar ett par dagar innan. Visa hänsyn.

Fläktar — Endast kolfilterfläktar eller
motsvarande är godkända i köket.
Skorstenskanalerna i köket är inte tätade,
och därför går det inte att ansluta köksfläkt
som blåser luft direkt till
ventilationskanalen. Om man gör det
trycker man in sitt matos till grannarna.

Föreningsstämma— Är vår
bostadsrättsförenings högsta beslutande
organ. Alla bostadsrättshavare har rösträtt
på årsmötet. Årsmötet kallas ibland
föreningsstämman eller bara ”stämman”.
Som hyresgäst är du inte röstberättigad på
bostadsrättsföreningens årsmöte, utan din
möjlighet att påverka är genom att

kontakta förvaltaren eller styrelsen. Se flik
4 för mer information (gäller endast
bostadsrättshavare).

Förråd — Till varje lägenhet i föreningen
hör minst ett större förråd. Utanför en del
trappuppgångar finns även cykel förråd
och barnvagnsförråd. Föreningen har
även två trädgårdsförråd med redskap för
skötsel av området sommar- och vintertid.
Det finns ett begränsat antal extra förråd
som är möjliga att hyra. Registrera
intresse för förråd på hsb.se/mina sidor.

Försäkring — En hemförsäkring
rekommen deras. Är du
bostadsrättshavare bör du även teckna en
bostadsrättsförsäkring eftersom du kan bli
ersättningsskyldig gentemot föreningen för
vissa skador. För mer information, fråga
Ditt försäkringsbolag och läs stadgarna.

Förvaltare — HSB Stockholm sköter
föreningens förvaltning. För
kontaktuppgifter se vidare under flik 1.

Gasspis — Se bladet ”Gasspis” under flik
2 + under Elspis här i A-Ö.

Grillplatser — Det finns två grillplatser,
gropen mitt på gården samt mellan husen
på Ronnebyvägen och Lyckebyvägen,
som föreningen har iordningställt för alla
boende. Först till kvarn får använda dem.

Hushållssopor — Återvinningsrum finns
på Lyckebyvägen 18, Ronnebyvägen 30
och Ronnebyvägen 13. Därtill finns det
soptunnor på flera ställen på
Ronnebyvägen samt vid Lyckebyvägen
14. Se till att din soppåse är emballerad
och att påsen är försluten. Påsen ska inte
ställas utanför din lägenhetsdörr.

Hemsida – www.brfbrg99.se

Hobbyrum/snickarverkstad — Intill
porten till Ronnebyvägen 10 finns ett rum



för enklare snickeri/hobbyprojekt. Vi hjälps
åt att hålla utrymmet städat, lägg tillbaka
verktyg där du fann dem. Märk pågående
projekt med namn, lämna inte kvar dem
för länge och se till att de inte blockerar
utrymmet. Öppettider: 08:00-22:00

Informationsblad — Styrelsen sätter upp
informationsblad i varje trappuppgång
samt på föreningens hemsida.

Internet och TV — Alla lägenheter är
uppkopplade med fiber genom
Stockholms Stadsnät. Internet med
1000/1000 mbit/s ingår i avgiften.
Lägenheterna är också anslutna till
Comhem.

Lokaler — Övernattningslägenheter på
Ronnebyvägen 12 och 32, och
föreningslokal på Ronnebyvägen 7, som
kan användas som mötes- eller festlokal.
Se vidare under flik 2.

Matavfallskärl och avfallspåsar finns i
soprummet på Ronnebyvägen 13 och 30
samt i soprummet vid Lyckebyvägen 18.

Markskötsel — Markskötseln hanteras av
föreningen samt av teknisk förvaltare.

Markis — Markiser får ej sättas upp.

Nycklar — Port-/källarnycklar beställs via
Åkerlunds fastighetsservice;
info@akerlundsfastighet.se. Nya
lägenhetsnycklar beställer den boende
själv

Pantförskrivningar — Kontakta HSB
Stockholm, se fliken Förvaltning.

P-platser — Föreningen har 30 stycken
p-platser att hyra ut. Registrera intresse
för förråd på hsb.se/mina sidor.

Portar — Se till att porten stängs
ordentligt efter dig. Släpp inte in

främmande personer. Portarna är låsta
mellan 22.00 – 06.00.

Skadedjur — Om olyckan är framme och
du får bekymmer med skadedjur i din
lägenhet är du ansvarig för att försöka
åtgärda problemet. Se under fliken
”förvaltning”.

Snöskottning — Föreningen har en
snöskottargrupp som ansvarar för
snöskottning och sandning framför portar.
Som medlem i föreningen är du
välkommen att delta i gruppen Viss
ersättning utges.

Soprum — Det finns tre
sopsorteringsrum: Lyckebyvägen 18,
Ronnebyvägen 30 (kod 1569) och
Ronnebyvägen 13. Se under flik 2.

Stadgar — Fastställda regler som gäller
bostadsrättsföreningens verksamhet och
alla som har bostadsrätter i föreningen.
Stadgar kan endast ändras genom
årsmötesbeslut. Stadgarna ska alla
medlemmar ha, se under flik 4.
Hyresgäster berörs inte direkt av
stadgarna.

Styrelse — En grupp personer som utses
av årsmötet för att sköta föreningen fram
till nästa årsmöte. Styrelsen ska följa
gällande lagar, föreningens stadgar och
de andra instruktioner föreningsstämman
(=”årsmötet”) vill att den ska följa.
Styrelsen väljs på föreningsstämman. Det
är bra om många turas om att vara med i
styrelsen. Styrelsen träffas regelbundet.
De flesta frågor eller synpunkter du har
bör normalt ställas till föreningens
förvaltare, se fliken ”Förvaltning”. Denne
kan vidarebefordra till styrelsen om det är
lämpligt.

Styrelseexpedition —
Styrelseexpeditionen ligger på
Ronnebyvägen 7. Ärenden eller frågor till



styrelsen lämnas i brevlådan på gaveln på
Ronnebyvägen 7 eller mejlas till

Övriga kontaktuppgifter till styrelsen är
följande:

ordforande@brfbrg99.se (leder styrelsens
arbete)

boende@brfbrg99.se. (hanterar
boendefrågor)

ekonomi@brfbrg99.se (ekonomifrågor)

skotsel@brfbrg99.se (yttre- & inre
underhåll)

expedition@brfbrg99.se (styrelsens och
årsmöternas protokoll och styrelsens
sekretariat samt föreningens hemsida)

tradgard@brfbrg99.se (trädgård och
utemiljö)

Städdagar — Föreningen har två
städdagar per år. Vi städar då
gemensamma utrymmen lite noggrannare
och slänger skräp etc. i en container,
förbereder rabatter för vårens blommor,
gödslar etc. Dagen brukar avslutas med
en uppskattad korvgrillning.

Städning av trapphus — Tjänsten köps
in av föreningen. Är du missnöjd med
städningen kontakta styrelsen.

Tidningar — Tidningar läggs i
sopsorteringsrummen. Se under soprum.

Trädgårdsgruppen — Föreningen har en
trädgårdsgrupp för medlemmar som vill ta
hand om våra rabatter. Utgifter för
planteringar täcks i vanliga fall av
föreningen. Kontakta
tradgard@brfbrg99.se för mer info!

Trädgårdsförråd — Föreningen har två
trädgårdsförråd, Ronnebyvägen 22-24 och
Lyckebyvägen 18.

Tvättmaskin — Du kan låta auktoriserad
rörmokare och behörig elektriker installera
tvättmaskin i ditt badrum.

Tvättstuga — Se under flik 2.

Värmen — Fastigheten har idag
fjärrvärme. Värmekostnaden är vår enskilt
största utgift, även större än våra lån.
Ungefär hälften av
uppvärmningskostnaderna består av
varmvatten. Vi kan hjälpas åt att spara
pengar genom att fundera över hur vi
hushåller med varmvatten. Har jag som
boende möjlighet att använda varmvatten
mer effektivt.

Genom att vädra effektivt med korsdrag
istället för att ha öppet länge och genom
att se till att portar och balkongdörrar är
hela och stängda kan vi minimera
oönskade värmeläckage. Kontrollera
gärna att tätningslisterna är hela och tätar
runtom för att undvika okontrollerat drag.

Om dina element inte är varma över hela
ytan kan det hända att det kommit luft i
systemet. Avlufta i så fall elementen. Om
något element inte blir varmt alls, trots att
andra element i lägenheten blir varma, bör
du prova att skruva på eventuell termostat
och se om det hjälper. Kolla också att
inget hänger för termostaten. Annars ring
felanmälan (se fliken om förvaltning).

Uthyrning — Se flik 2.

Återbruksrummet — Bredvid porten till
Ronnebyvägen 38 finns ett återbruksrum,
som sköts om av några medlemmar. Här
kan du fynda bland prylar som andra
medlemmar inte längre behöver samt
lämna in egna saker som är i gott skick.
Öppettider är vanligtvis udda tisdagar
mellan 18:30 och 19:30, men håll gärna
utkik i Facebook-gruppen för spontana
öppnanden.



Förvaltning – vid frågor & problem

Styrelsen har ansvaret för den ekonomiska förvaltningen, att lagstiftning och stadgar följs
och att medlemmarnas intressen tillvaratas på bästa sätt. Förvaltaren hanterar mer löpande
detaljuppgifter. Har du problem du vill ha åtgärdade ring felanmälan – eller jouren om det är
akut. Vid andra frågor kontakta förvaltaren som i sin tur kontaktar styrelsen om det behövs.
Ange alltid ditt lägenhetsnummer!

HSB och Åkerlunds förvaltar

Att driva en bostadsrättsförening av vår
storlek kräver mer arbete än vad styrelsen
kan klara av på sin fritid. Därför förvaltas
föreningens ekonomi av HSB Stockholm
medan den tekniska förvaltningen sköts
av Åkerlunds Fastighetsservice. Styrelsen
ska genom förvaltningen svara för
fastighetens goda bestånd och se till att
underhåll blir utfört så att husen bevaras
och förbättras.

Förutom den löpande ekonomin sköter
HSB uthyrning av p-platser, frågor om
hyror och avgifter samt störningsärenden.
Upplys mäklaren om att det är förvaltaren
som är kontakt person vid frågor om
föreningen etc (inte styrelsen). Handlingar
gällande panter och över låtelser skickar
du till HSB.

Mer information om vart du vänder dig i
olika ärenden finns på anslaget i din
trappuppgång.

Felanmälan kostar dig pengar om den

används till fel saker

Tänk på att alla felanmälningar som
rapporteras in till Jouren kostar pengar.
Föreningen står för kostnaden när det
gäller sådant som föreningen ansvarar för.
Om du utnyttjar felanmälan eller jouren till
sådant som föreningen inte står för blir du
betalningsskyldig. Det kan handla om
mycket pengar.

För bostadsrättshavare är det normalt
stadgarna som avgör vad som är
föreningens ansvar respektive
bostadsrättshavarens. Bostadsrättshavare
bör därför känna till stadgarnas innehåll.
Även hyresgäster kan bli
betalningsskyldiga om servicen påkallas
för något som hyresgästen borde hanterat
själv.

Kom ihåg att du endast får kontakta
Jouren vid akuta ärenden!

Adress

Adress till alla i förvaltningsorganisationen
på HSB Stockholm är:

BRF Borggården 99 c/o HSB Stockholm
Fleminggatan 41 112 48 Stockholm.

Telefonlista

HSB 010-442 11 00
service.stockholm@hsb.se

Åkerlunds (felanmälan) 08-39 06 50

Åkerlunds jour (endast akut!) 08-39 06 50
info@akerlundsfastighet.se

Vid skadedjur (eller misstanke om) – ring
Åkerlunds

Vid gasläcka – ring omedelbart
Stockholm Gas, tfn 020-44 11 00, vid akut
fara ring 112



Kabel-TV samt internet genom
kabel-TV-nätet hanteras helt av ComHem,
tfn 0771-55 00 00

Vid problem som rör kommunens mark,
t.ex. gatubelysning och snöröjning av
7-dygnsparkering, gata eller trottoar, ring
Stockholms Stads Gatu- och
Fastighetskontors driftcentral: 08-651 00
00.

Vid problem med sophantering, kontakta
Stockholm Stad.

Föreningens p-platser och gångarna till
alla portar och gångarna mellan husen på
Lyckebyvägen och Ronnebyvägen sköts
av föreningen, inte av kommunen. Vid
problem kontakta Åkerlunds.



Att hyra övernattningslägenheterna och festlokalen

Lilla gästlägenheten

Den mindre av föreningens två
gästlägenheter ligger på
Ronnebyvägen 12. Där finns ett rum
med familjesäng, kokvrå och badrum.
Kostnad 200 kronor per dygn. Vid
avbokning senare än 1 vecka innan
första hyrestillfället debiteras hela
hyran.

Bokning sker i samma system som
används för tvättstugan. Boka alltså via
panelen i tvättstugan eller i
webbokningen. Tänk på att välja rätt dag.
Vill du exempelvis boka natten till söndag
bokar du ”lördag” i systemet. När du bokat
behöver du precis som tidigare kontakta
bokning@brfbrg99.se för nyckelutlämning.
Betalning görs helst med Swish på
nummer 1230339382. Nyckel återlämnas
senast klockan 12 eller enligt

överenskommelse. Medlem eller
hyresgäst som hyr gästlägenheten
ansvarar för att den lämnas städad. Om
städningen bedöms undermålig kan en
avgift om 500 kronor eller kostnaden för
att anlita städfirma avkrävas. Skador som
uppstår ska ersättas, upprepade
förseelser kan leda till att medlemmen
eller hyresgästen inte längre får hyra
föreningens lokaler.

Uthyrning sker endast till medlemmar och
hyresgäster i bostadsrättsföreningen som
behöver extra utrymme för gästande släkt
och vänner. Uthyrning sker i max sju dygn
per tillfälle. Rökning är förbjuden och
husdjur är inte välkomna. Sängkläder
medtages av hyresgästen. Lägenheten
har trådlöst internet. Inloggningsuppgifter
finns anslaget på väggen intill routern.



Innan lägenheten lämnas ska lägenheten
städas:

• Dammsuga och torka golven

• Diska upp och plocka in porslinet i
skåpen

• Torka av spisplattor, diskho etc

• Städa rent i badrummet

• Tömma och torka ur kylskåpet

• Slänga sopor

• Se till att det är rent och fräscht

• Släcka lyset



Stora gästlägenheten

Den större av föreningens två
gästlägenheter ligger på
Ronnebyvägen 32 och utgörs av två
rum med upp till sex bäddar, kokvrå
och badrum. Den kostar 300 kronor per
dygn att hyra. Vid avbokning senare än
1 vecka innan första hyrestillfället
debiteras hela hyran.

Bokning sker i samma system som
används för tvättstugan. Boka alltså via
panelen i tvättstugan eller i
webbokningen. Tänk på att välja rätt dag.
Vill du exempelvis boka natten till söndag
bokar du ”lördag” i systemet. När du bokat
behöver du precis som tidigare kontakta
bokning@brfbrg99.se för nyckelutlämning.

Betalning görs helst med Swish på
nummer 1230339382.

Nyckel återlämnas senast klockan 12 eller
enligt överenskommelse. Medlem eller
hyresgäst som hyr gästlägenheten
ansvarar för att den lämnas städad. Om
städningen bedöms undermålig kan en

avgift om 500 kronor eller kostnaden för
att anlita städfirma avkrävas. Skador som
uppstår ska ersättas, upprepade
förseelser kan leda till att medlemmen
eller hyresgästen inte längre får hyra
föreningens lokaler.

Uthyrning sker endast till medlemmar och
hyresgäster i bostadsrättsföreningen som
behöver extra utrymme för gästande släkt
och vänner.

Uthyrning sker i max sju dygn per tillfälle.
Rökning är förbjuden och husdjur är inte
välkomna. Sängkläder medtages av
hyresgästen. Lägenheten har trådlöst
internet. Inloggningsuppgifter finns
anslaget på väggen intill routern.

Innan lägenheten lämnas ska lägenheten
städas:
• Dammsuga och torka golven
• Diska upp och plocka in porslinet i
skåpen
• Torka av spisplattor, diskho etc



• Städa rent i badrummet
• Tömma och torka ur kylskåpet
• Slänga sopor
• Se till att det är rent och fräscht
• Släcka lyset



Förenings-/Festlokalen

Bostadsrättsföreningen Borggården 99
erbjuder alla medlemmar och
hyresgäster att hyra festlokalen på
Ronnebyvägen 7 för fester och möten.
Lokalen rymmer upp till 30 personer
och kostar 200 kronor per dygn att
hyra.

Ursprungligen användes lokalen som
förskola på 50-talet. 2010 renoverades
den och nu nyttjas den regelbundet av
styrelsen men används också till andra
möten och till fester och barnkalas.

Köket är välutrustat och det finns service
och bestick för 30 kuvert.

Det kostar 200 kronor per dygn att hyra
festlokalen. Betalning görs helst med

Swish på nummer 1230339382. Bokning
görs i samma system som bokning av
tvättstugan. Boka alltså via panelen i
tvättstugan eller i webbokningen. När du
bokat behöver du precis som tidigare
kontakta bokning@brfbrg99.se för
nyckelutlämning.

Nyckel återlämnas klockan 22:00 eller
senast 9:30. Medlem eller hyresgäst som
hyr festlokalen ansvarar för att den lämnas
städad. Om städningen bedöms
undermålig kallas en städfirma in som den
som hyr bekostar. Skador som uppstår
ska ersättas, upprepade förseelser kan
leda till att medlemmen eller hyresgästen
inte längre får hyra föreningens lokaler.



Festlokalen kan användas alla dagar i
veckan mellan klockan 10.00 och 22.00.
Eftersom det är lyhört i husen ska det vara
tyst, städat och iordningställt klockan
22.00. Fester och andra tillställningar bör
hållas så att boende i huset och
omgivningen inte störs.

• Endast medlem eller hyresgäst i
bostadsrättsföreningen får hyra
festlokalen.
• Ingen kommersiell verksamhet får
bedrivas i lokalen.
• Rökning och pälsdjur är inte tillåtet på
grund av allergier.
• Skor som används utomhus tas av i
hallen (för att underlätta städning och för
att undvika alltför mycket slitage).
• Dammsug golven och torka bort
fläckar med fuktig mopp och trasa, torka
av bord och andra möbler.
• Reservstolar och fällbord finns i
förrådet mittemot köket. Ställ tillbaka det
du använt.
• Plocka ur diskmaskin och diskställ och
torka av bänkytorna i köket.
• Ta ut sorterade sopor och
matåtervinning till soprummet på
Ronnebyvägen 13.
• Säg till om något fattas eller är trasigt!
• Det är absolut förbjudet att elda i den
öppna spisen.

Elektricitet och lysrör

Ändringar av elinstallationen får endast göras av behörig elektriker. Vissa enkla
byten av detaljer, t.ex. byte av väggströmbrytare, får du göra själv om du är
fullständigt säker på hur du ska göra. Behöver du läsa mer om vad du får göra eller
inte är du antagligen inte tillräckligt säker på din sak än, men för mer information läs
på www.elsakerhetsverket.se eller fråga en behörig elektriker.

Du kan ringa felanmälan/jouren om
strömmen bryts och du inte kan åtgärda
det själv. Är det ett strömavbrott som berör
hela kvarteret eller mer kan du kontakta
elnätbolaget Fortum på telefon 020 44 11

80. Innan du ringer någon p.g.a.
strömavbrott bör du kontrollera att det inte
är i din egen lägenhets elanläggning som
strömmen brutits, se nedan och på nästa



sida, för om det är det kan du få betala en
onödig utryckning.

Elmätare och huvudsäkringar

Om allt fungerar som det ska och du inte
får några allvarliga elfel är det enda du
behöver känna till hur du hanterar
säkringarna och jordfelsbrytaren i din
lägenhets elcentral. Detta beskrivs på
nästa sida. Vid allvarligare elfel läs även
nedan.

Din elmätare sitter längst ner i trapphuset i
ett låst utrymme, tillsammans med
elmätarna för de andra som bor i
trapphuset. Intill elmätaren sitter dina
huvudsäkringar. Det är smältproppar som
kan bryta strömmen om en kraftig
över belastning sker i din lägenhet. Om
strömmen bryts i din lägenhet, och det inte
går att åtgärda genom att återställa
automatsäkringarna och jordfelsbrytaren i
din lägenhets elcentral, kan det alltså vara
dessa säkringar som ”gått” d.v.s. brutit
strömmen. För åtgärd kontakta felanmälan
eller jouren om det är akut.

Avläsning av elmätaren görs av nätbolaget
(Fortum), normalt minst en gång per år.
De informerar i sin tur din elleverantör om
avläsningsresultatet. Du kommer inte själv
in i utrymmet med elmätarna. Vill du ha en
extra avläsning av elmätaren får du
kontakta Fortum och vara beredd att
betala eventuell avgift till dem för detta.

Byte av lysrör – en säkerhetsfråga

Lysrör som blinkar eller bara glöder är
faktiskt en ganska vanlig brandorsak
(p.g.a. överhett ning av komponenter i
armaturen). Håll släckt tills du kan byta ut!
Kolla effektmärkningen för att få rätt nytt
lysrör. Det finns ofta olika effekter trots
samma storlek på lysrören.

I vanliga (gamla) lysrörsarmaturer, som
blinkar snabbt några gånger när du tänder
lysröret, bör även glimtändaren bytas när

lysröret byts. Om du byter till
säkerhetsglimtändare håller den dock
längre och nästa gång kan du i så fall byta
endast lysröret.

För att öppna armaturen (se bilden)

greppa klarplasten på mitten, kläm ihop
lite, skjut den mot ena kortsidan, fäll ned
den i armaturens andra ände. Pressa ev.
ut vita kantplasten något (försiktigt) där du
fäller ner för att lyckas. I moderna
lysrörsarmaturer som den på bilden släcks
lysrören automatiskt om de blir dåliga och
brandfara uppstår inte. Vid byte av lysrör
koppla ändå alltid bort spänningen först,
även om elektroniken släckt lysröret som
sitter i, annars kan elektroniken vägra
tända det nya lysröret. Inträffar detta får
du släcka med väggströmbrytaren, vänta
någon minut, och sen tända.

Elcentral och jordfelsbrytare
Din lägenhet är ansluten till elnätet via en
elcentral, ett vitt skåp som sitter på
väggen i hallen. I skåpet delas
elströmmen upp i ett antal grupper, och
varje grupp skyddas av en
automatsäkring. Se bilden.

Din lägenhetscentral har också en
jordfelsbrytare. Jordfelsbrytaren är ett
försök att skydda dig i fall någon av dina
apparater skulle gå sönder och bli
strömförande. Tekniskt fungerar den
genom att känna av att all ström som
förbrukas tagit rätt väg (fas till nolla, inte till
jord).



Jordfelsbrytaren är inte ett fullständigt
skydd. Om du gör elarbeten själv och
kopplar fel, eller om t.ex. ett barn lyckas
peta in skruvmejslar i båda hålen i
vägguttaget, kan det bli en dödlig stöt utan
att jordfelsbrytaren bryter strömmen.

Jordfelsbrytaren har en testknapp. Den
bör tryckas in regelbundet, åtminstone 2
gånger per år, för att testa
jordfelsbrytarfunktionen. När knappen
trycks in ska strömmen brytas omedelbart
för hela lägenheten. Om strömmen bryts
som den ska är det bara att slå på
strömmen igen (slå tillbaka spaken på

jordfelsbrytaren till läge 1). Om inte
strömmen bryts direkt av testknappen bör
du låta en behörig elektriker se över och
eventuellt byta ut jordfelsbrytaren snarast.

Är du hyresgäst ringer du bara felanmälan
om jordfelsbrytaren inte fungerar. Är du
bostadsrättshavare ska du själv se till att
felet åtgärdas av behörig elektriker,
eftersom jordfelsbrytaren enligt stadgarna
är ditt ansvar att underhålla, inte
föreningens.



Gas och skötsel av gasspis

När vår fastighet byggdes drogs gas in i alla lägenheter. Gasen levereras från
Stockholm Gas och är stadsgas av ”Stockholmstyp”. Stadsgas består av hälften
natur gas/biogas och hälften luft. I gasen finns det inblandat ett luktämne för att man
snabbt ska märka om det uppstår ett läckage. Om du upptäcker en gasläcka ring
omedelbart Stockholm Gas, tfn 020-44 11 00, vid akut fara ring 112.

Arbeten med gasspisen

Om du byter gasspis måste du se till att
den nya spisen är anpassad till just
stadsgas av Stockholmstyp. Gas kan
nämligen levereras med olika blandning
av gaser, olika högt tryck mm. Om spisen
inte är korrekt anpassad kan det uppstå
problem.

Kom ihåg att endast auktoriserade
gasinstallatörer får göra arbeten med
gasspisen. Detta gäller även ledningen till
spisen och avstängningsventilen. Du hittar
en lista över gasinstallatörer på
http://www.stockholmgas.se//sv/Kunder/G
asinstallatorer/ eller i telefonkatalogens
gula sidor. Du kan även ringa Stockholm
Gas som är vår leverantör på 020-46 00
00. Som boende kan du inte själv avsluta
ditt gasabonnemang hos Fortum utan
detta måste göras av den auktoriserade
gasinstallatören.

Annat som kan vara bra att veta

Det finns regler för hur nära gasbrännare
får vara olika material, för att minimera
risken för brand och skador. Köper du en
ny köksfläkt ska det finnas en specifikation
av hur nära ovanför gasspis den får
monteras (det kan vara olika för olika
fläktar). Ändrar du höjd på köksbänken
intill måste även gasspisen nå upp till
drygt samma höjd. Ändrar du material på
väggarna intill spisen kan det också
påverka var spisen får stå. Byter du
väggbeklädnad från kakel till plastlaminat

måste spisen flyttas längre ifrån väggen.
Mer information kan erhållas genom
fackhandeln eller Stockholms
brandförsvar. Kontrollera också gärna att
din gasspis har ett tippskydd, så att den
inte kan välta framåt även om t.ex. ett
barn skulle klättra upp på en utfälld
ugnslucka.

Skötsel

Den normala skötseln av en gasspis är
enkel rengöring med disktrasa och
varmvatten, eller vid behov diskmedel. På
vissa gasbrännare kan man behöva peta
rent små hål där gasen kommer ut med en
nål om det kommit smuts i dem (t.ex.
överkokad soppa).

Alla gasbrännare ska brinna med ren,
blåaktig låga, i en jämn cirkel runt
brännaren – aldrig gul låga, aldrig sotande
och aldrig bara på en sida av brännaren.
Om det brinner gult, sotande eller så att
brandvarnaren går igång är det stor risk
att det bildas ohälsosamma ämnen vid
förbränningen och i så fall bör detta
åtgärdas. Brännarlocket måste också ligga
på rätt plats för att gasen ska förbrännas
korrekt.

Om det virvlar runt mycket damm kan det
bildas gula delar i lågan utan att det beror
på något fel på spisen. Vid ofullständig
förbränning bildas giftig kolmonoxid, en
gas som inte luktar eller syns men som
kan vara dödlig i för stora doser.



Sopsortering

Vi tycker att det är viktigt att ta hand om vårt avfall på ett bra sätt. Därför försöker vi
tillhandahålla enkla sätt att källsortera för alla boende. Utanför vissa portar har vi behållare
för brännbara hushållssopor.

I portalen bredvid tvättstugan på Ronnebyvägen står kompostkärl där vi kan lägga
kompostpåsar med våra matrester och vårt matavfall. De kompostpåsar som ska användas
är bruna, gjorda av papper. De finns att hämta i soprummet på Ronnebyvägen 13, där du
även kan hitta en liten komposthink.

Vi har tre stycken sopsorteringsrum; Ronnebyvägen 13 och 30 och Lyckebyvägen 18

I våra sopsorteringsrum kan vi kasta:

- Pappersförpackningar/wellpapp (ej kuvert). – Vi betalar för volym varför det är
viktigt att inte lägga ner lådor och kartonger som de är utan att man först viker ihop
dem.

- Plast – både hård och mjuk

- Glas – ofärgat samt färgat

- Metallförpackningar

- Tidningar (ej kuvert)

- Klädinsamling (Emmaus)

- El-avfall – Finns på Ronnebyvägen 30, här kan man ställa mindre elavfall i en bur.
Får det inte plats i buren är det antingen för stort – då får man själv åka till
Miljöstationen, eller så är det fullt så att man får vänta på tömning. Vi har haft
problem med stora elektriska apparater som har stått vid sidan av, varpå Sita låter bli
att hämta el-avfallet över huvud taget. Det finns också behållare för glödlampor,
lysrör och batterier.

- Grovsopor – Finns på Ronnebyvägen 30, här kan man göra sig av med mindre
grovsopor av exempelvis trä, porslin, tyg eller metall.

OBSERVERA! FÄRGER OCH MIJLÖFARLIGT AVFALL EJ FÅR LÄMNAS HÄR UTAN TAS
TILL MILJÖSTATION I T.EX. ÖSTBERGA ELLER ÅRSTAFÄLTET.



Skvallerrör i lägenheten

I samband med stambytet i er lägenhet så har samtliga avloppsrör och
vattenledningar som servar kök och badrum bytts ut. Dessa rör och ledningar är
placerade i en nisch som går från husets takvåning ned till källaren. Rören passerar
varje lägenhet, antingen i köket eller i badrummet.

För att undvika fuktskador

Mellan varje lägenhet är det tätt så att en
eventuell läcka inte ska sprida sig mellan
lägenheterna och orsaka vattenskador.
Om olyckan skulle vara framme och en
läcka uppstår så finns det ett så kallat
skvallerrör monterade strax ovanför
golvet.

Utloppet kan finnas antingen i köket
framför diskbänken i sockeln, eller i

badrummet under serviceluckan. I enstaka
fall kan det finnas i vissa garderober som
ligger vägg i vägg med badrummet, detta
beroende på vilket typ av lägenhet ni har.

Vid läckage kommer det att rinna vatten ut
ur detta skvallerrör synligt på golvet och,
inte som förut, osynligt ned i golvet.

Om du ser att det rinner ur skvallerröret
– kontakta felanmälan eller jouren
omedelbart, se flik 2 om förvaltningen.



Störningar

Du har rätt till lugn och ro i din bostad. Under dagtid ska man naturligtvis kunna röra
sig normalt i lägenheten men under natten behöver vi alla visa mer hänsyn och vara
lite tystare.

Du tar först själv kontakt med den
störande grannen och diskuterar
situationen, innan du anmäler störningen
till styrelsen (boende@brfbrg99.se).
Grannen kanske inte förstår hur väl alla
ljud hörs genom väggarna. Det bör ändå
nämnas att man inte kan begära att det
ska vara helt tyst i ett flerbostadshus som
det vi bor i, normala ”livstecken” från
grannar hör till boendeformen. Men
givetvis ska du inte behöva utstå vad som
helst.

Blir du utsatt för störningar i boendet, som
går utöver vad man skäligen bör tåla, ska
du meddela boende@brfbrg99.se. Du
anger vad det är du har blivit störd av, när,
och vem som har stört. Eftersom det inte
finns möjlighet till akut åtgärd från
föreningen. Anmälan om störning till
förvaltaren kan skickas per post eller
e-post. Vid en akut och allvarlig störning
kan det vara aktuellt att kontakta polisen –
de kan ingripa omgående om så krävs.

Som ett första steg efter en anmälan för
att se till att störningen inte upprepas ser
förvaltaren till att den boende som stört blir
tillsagd att upphöra med störningarna.
Upprepas störningen trots påpekande

vidtas andra åtgärder. I värsta fall kan den
som stör bli vräkt. Vid särskilt allvarliga
störningar (i art eller omfattning, t.ex.
allvarliga hot mot grannar) kan den
störande bli vräkt utan föregående
varningsbrev. Visa hänsyn

Du och din familj ska kunna röra er
normalt i lägenheten utan att vara rädda
för att betraktas som störande av
grannarna. Men efter klockan 22.00 bör
du ta extra hänsyn och försöka vara lite
tystare.

Förvarna gärna dina grannar om du ska
ha fest.

Buller ska minimeras och koncentreras till
så få tillfällen som möjligt och får inte
förekomma innan kl 8:00 och efter kl 18:00
på vardagar och innan kl 10.00 och efter
18.00 på helger.

Om du har gäster, inneboende eller
andrahandshyresgäst kan det vara bra att
veta att du svarar för ordningen även då i
din lägenhet. Missköter sig personer i din
lägenhet är det du som kan få stå för
följderna.



Tvättstuga

Tvättstugan ligger mellan Ronnebyvägen 38–40. Tvättstugan består av åtta
maskiner varav två är avsedda för grovtvätt, tre torktumlare, tre torkskåp samt en
”vanlig” mangel.

Bokning av tvättid

Bokningssystemet är elektroniskt och
bokningscentralen är placerad i slussen till
tvättstugan. Det går även bra att boka via
föreningens hemsida. För att komma in i
tvättstugan måste du använda en
nyckelbricka som kvitteras ut till varje
lägenhet. Boende blir ersättningsskyldig
om nyckel/nycklar tappas bort, kostnad
300 kronor. Kontakta
boende@brfbrg99.se om du behöver en
ny nyckelbricka.

De tvättider som kan bokas är klockan
8-10, 10-12, 12-14 och 14-16,
16-18,18-20 samt 20-22. Är du mer än ½
timme försenad att påbörja din tvättid kan
någon annan ta den. Strömmen i
tvättstugan stängs av kl.23.00.

Tänk på att:

● Torka av tvättmaskinen och rengör
dammfiltret i torktumlaren – det ska
vara rent för nästa som kommer
och tvättar.

● Strömbrytare eller vatten till
maskinerna får inte stängas av.

● För allas trivsel i tvättstugan, visa
respekt för våra gemensamma
regler.



Tänker du bygga om i lägenheten?

Bostadsrättshavare får bygga om i sin lägenhet, men väsentliga förändringar får
endast utföras efter tillstånd från styrelsen. Åtgärder som kräver bygglov eller
bygganmälan är alltid väsentlig förändring.

För hyresgäster står värden, d.v.s. bostadsrättsföreningen, för det periodiska
underhållet. Hyresgäster får på egen bekostnad utföra målning, tapetsering etc om
så önskas. Åtgärderna ska vara fackmässigt utförda. Om lägenhetens bruksvärde
minskat på grund av åtgärderna kan värden ha rätt till ersättning när hyresgästen
flyttar. Det kan t.ex. gälla om val av färger avviker från vad som kan tänkas
accepteras av andra hyresgäster.

Bygglovspliktiga åtgärder

Åtgärder som kräver bygglov eller
bygganmälan får inte påbörjas utan att
nödvändiga formalia hanterats med
kommunen och att styrelsen gett sitt
samtycke. Ingrepp i bärande väggar är
exempel på en sådan åtgärd. Vänd dig
alltid till Stockholms stads
stadsbyggnadskontor om du är osäker på
om ett ingrepp kräver någon form av
tillstånd eller anmälan. Vänd dig alltid till
styrelsen om du är osäker på om en
åtgärd är en ”väsentlig förändring”.

Våtrum

Vi rekommenderar att man följer ”VASKA
bostad - Vattensäkert byggande” som
är framtagen av Länsförsäkringar. Denna
finns att hämta hem
http://www.lansforsakringar.se/ under
Privat / Råd & Tips / Vattenskada.

I övrigt ska gällande branschregler följas:

Keramiska plattor: Byggkeramikrådets
branschregler för våtrum.
http://www.bkr.se/branschregler.aspx

Plastbeläggningar: GVK – Säkra våtrum
http://www.gvk.se/branschregler

Målningssystem: Måleribranschens
Våtrumskontroll (MVK). Beskrivningar om

branschstandard liksom godkända
ytsystem för våtrum kan beställas på
telefon 0770 - 93 90 00 eller hämtas under
dokument på
http://www.vatrumsmalning.se/

Ombyggnad av el

Ombyggnad eller andra ingrepp i
elsystemet får endast utföras av behörig
elektriker. Ska ombyggnad ske som berör
någon del av elnätet utanför din lägenhets
elcentral (vita skåpet i hallen) måste detta
godkännas av bostadsrättsföreningens
styrelse innan ombyggnaden genomförs.
Vill du ändra huvudsäkringar ska det
också godkännas av styrelsen först. Läs
mer på flik 2 elektricitet.

VVS-system

Ombyggnad av fastighetens VVS-system
(system för värme, vatten, ventilation och
avlopp, enkelt uttryckt) får endast utföras
av för arbetsuppgiften utbildad och
godkänd person. Även i detta fall behövs
bostadsrättsföreningens styrelsens
medgivande. Angående fan, läs under
rubriken ”Kort info från A till Ö”.

Tänk på att:

Kontakta styrelsen innan du påbörjar
ändringsarbetet om du är osäker.

http://www.lansforsakringar.se/
http://www.lansforsakringar.se/
http://www.bkr.se/branschregler.aspx
http://www.bkr.se/branschregler.aspx
http://www.gvk.se/branschregler
http://www.gvk.se/branschregler
http://www.vatrumsmalning.se/
http://www.vatrumsmalning.se/


”Uthyrning i andra hand” (andrahandsupplåtelse)

Om du vill upplåta din lägenhet till någon annan (”andrahandsuthyrning”) måste du
ansöka om styrelsens samtycke innan hyresgästen flyttar in i lägenheten.
Ansökningsblanketten får du på
http://www.hsb.se/norrastorstockholm/blanketter/andrahandsuthyrning eller av
föreningens förvaltningsassistent, se fliken förvaltning. Var ute i god tid med Din
ansökan!

Tänk på att:

● Andrahandshyresgästen har
samma skyldigheter som den
ordinarie lägenhets innehavaren.
Missköter sig
andrahandshyresgästen allvarligt
kan både denne och du – den
ordinarie lägenhetsinnehavaren –
bli vräkt samtidigt.

● Upprätta ett skriftligt avtal mellan
dig och hyresgästen. Mall-avtal
finns att köpa billigt t.ex. hos
välsorterade bokhandlare.

● Det är viktigt att uthyrningen sköts
rätt – både för dig och för
föreningen. Det är viktigt att teckna
ett separat avtal med
andrahandshyresgästen. Se till att
du vet vilka regler som gäller kring
besittningsrätt, d.v.s. rätt att bo
kvar i lägenheten, så att du inte
hamnar i någon oväntad situation.

● Andrahandsuthyrningen beviljas av
styrelsen maximalt för ett år i taget.

● Lag och rättspraxis ger något olika
stora möjligheter till uthyrning i
andra hand för hyresgäster och
bostadsrätthavare. Generellt är det
något lättare för en
bostadsrätts havare att få hyra ut i
andra hand.

● Om någon hyr ut sin lägenhet utan
styrelsens samtycke kan
nyttjanderätten förverkas (upphöra)
och föreningen har rätt att säga
upp innehavaren till avflyttning.
Detta gäller oavsett om den
ursprunglige lägenhetsinnehavaren
är hyresgäst eller
bostadsrättshavare. För
bostadsrättshavare innebär det att
föreningen har rätt att säga upp
bostadsrättshavaren och verka för
tvångsförsäljning på en offentlig
auktion.

http://www.hsb.se/norrastorstockholm/blanketter/andrahandsuthyrning
http://www.hsb.se/norrastorstockholm/blanketter/andrahandsuthyrning


3 – Underhåll av din lägenhet
● Skötsel av fönsterbänk i kalksten

● Stopp i avloppet – skötsel av golvbrunn och vattenlås

● Skötsel av linoleummattor

● Skötsel av trägolv

● Skötsel av ventilation

● Skötsel av våtrum

● Skötsel av vattenkranar

● (Skötsel av gasspis – se flik 2)



Skötsel av fönsterbänk i kalksten

Fönsterbänkarna i din lägenhet är i en mörk kalksten, om ingen bytt ut dem sedan
huset byggdes. De håller sig lätt fina om du följer tipsen nedan. Det viktigaste tipset
för skötsel av kalksten är antagligen att hålla sig till vanligt vatten och såpa och
”mjuka” metoder. Om du inte har såpa, använd milt handdiskmedel i stället.

Kalksten är mjuk och kan lätt repas så
använd inte t.ex. ”grön duk” (Scotchbrite).
Använd aldrig sura rengöringsmedel (t.ex.
ättiksyra eller coca-cola), det kan ge
frätskador på ytan. Se till att eventuella
blomkrukor har fat som är täta, så inte
blomvattnet kan tränga ner i stenen och
på sikt ge märken.

Fläckborttagning på kalksten

Ju snabbare du upptäcker och åtgärdar en
fläck desto bättre. Behöver du använda
något annat lösningsmedel än vatten, se
till att ha god ventilation för de är normalt
inte nyttiga att andas in.

Saltavlagringar från blomvatten: Fukta
ytan ett tag med rent vatten och gnugga
med en trasa eller tops. Du kan prova
både med varmt och kallt vatten men
antagligen är kokhett vatten bäst.

Choklad, fett, matolja, frukt, glass,
grädde, juice, kaffe, läsk, saft, te, vin,
ägg, öl, tvålrester: Fläckarna torkas först
torra med hushållspapper om det behövs,
choklad skrapas loss etc. Använd sedan
ett varmt alkaliskt (basiskt)

rengöringsmedel – kan erhållas genom att
göra en lösning av vanligt kulörtvättmedel i
varmt vatten. Fukta den fläckade ytan ett
tag och försök sen gnugga rent. Hjälper
det inte följ instruktionerna nedan för
stearin och tuggummi.

Lim, tejprester, märkpennor: För lim och
tejprester börja med att skrapa loss det
som går. Blöt sen en trasa i lösningsmedel
och gnugga, eller använd tops om det är
en liten fläck. Som lösningsmedel prova
först med T-sprit (eller till nöds
vodka/snaps). Om det inte hjälper kan du
prova med metoderna för stearin och
tuggummi, se nedan.

Stearin, tuggummi: Avlägsna mesta
möjliga genom att skrapa med kniv eller
annan vass skrapa. Använd sedan
aceton/lacknafta/ terpentin/bensin och
försök lösa fläcken. Fläcken kan behöva
vara fuktad ett tag innan den släpper. Du
kan också prova att göra en krämig
”pasta” av potatismjöl och lösningsmedlet,
trycka fast det på fläcken och låta torka,
därefter borsta rent. Bäst effekt lär
erhållas med blyfri motorbensin.



”Stopp i avloppet”
– skötsel av golvbrunn och vattenlås

Om vattnet inte längre rinner undan som det ska är det ditt ansvar att rengöra
avloppsbrunnen/vattenlåset. Tips och instruktioner finns här.

Det är som regel lätt att åtgärda tröga
avlopp. Hur du gör med golvbrunnen står
nedan. Toaletten rensas bra med
toaborsten. På vattenlåsen under
handfatet och diskhon kan nederdelen av
vattenlåset skruvas loss, därefter kan du
rengöra vattenlåset och rörens insida t.ex.
med en kasserad tandborste. Använd
aldrig soda. En bättre åtgärd om det rinner
trögt trots rengöringen är att använda en
sugkåpa av gummi. De tryckstötar du
åstadkommer med sugkåpan kan trycka
loss det som fastnat. Håll för den öppning i
handfatet som fungerar som
översvämningsskydd för att få maximal
effekt (så att inte trycket smiter ut där).
Lyckas du inte åtgärda avloppsstoppet
trots att du följt instruktionerna ring
förvaltaren eller jouren om det är akut (risk
för vattenskada, inte går att använda
avloppen alls etc).

Rensning av golvbrunnen

Golvbrunnen bör rengöras regelbundet för
att fungera på bästa sätt. Intervallet beror
på hur ofta brunnen används och på
vattnets smutshalt. Vid uttorkning kan
beläggning uppstå i vattenlåsinsatsen och
torkar vattenlåset ut kan avloppslukt nå
upp.

Gör rent med allrengöringsmedel, t.ex.
diskmedel, och skölj ordentligt efteråt. Om
vanlig såpa eller diskmedel inte räcker för
att få rent kan du prova hetvatten med
upplöst maskindiskmedel, vit-tvättmedel
eller tandkräm. Använd bara
vattenbaserade rengöringsmedel, inga
lösningsmedelsbaserade, t.ex. lacknafta.
Det blir inte bättre av det. Något annat än
vattenbaserade medel riskerar att skada

golvbrunnen så den inte håller tätt, med
risk för vattenskador. Att hålla rent och
snyggt förebygger också eventuell dålig
lukt.

Så här gör du

Först måste du ta loss silen, se bild 1 på
nästa sida. Därefter gör du olika beroende
på vilken golvbrunnstyp du har.

Variant 1 – golvbrunn med bygel

Bilden nedan föreställer golvbrunn av
märket Purus. Denna har en bygel som
ska fällas upp. Vissa lägenheter har
golvbrunnar från Jafo, utan bygel, se
nästa sida.

Fäll upp bygeln och drag upp insatsen.
Eventuell kärvhet beror på hur länge
insatsen har suttit orörd. När insatsen är
urtagen kan hela brunnen göras ren. Dela
insatsen genom att dra isär över-



underdel. Rengör delarna och sätt ihop
insatsen igen. När insatsen sätts tillbaka
är det viktigt att tätningsringen verkligen
sitter i sitt spår. Avloppsluft kan annars
tränga upp genom springan. Fukta
tätningsringen med tvållösning så går
montaget lättare.

Variant 2 – golvbrunn utan bygel

Bilderna nedan föreställer en golvbrunn av
märket Jafo. Denna saknar bygel som ska
fällas upp. Vissa lägenheter har
golvbrunnar från Purus, med bygel, se
föregående sida.

När insatsen sätts tillbaka är det viktigt att
tätningsringen verkligen sitter i sitt spår.
Avloppsluft kan annars tränga upp genom
springan. Fukta tätningsringen med
tvållösning så går montaget lättare.

Passa gärna på att rengöra vattenlåsen
under handfatet i badrummet och under
diskhon också. Om det läcker när du
skruvat ihop det kolla att packningen och
gängan kom rätt. Det får givetvis inte läcka
någonting.



Skötsel av linoleumgolv

För alla golv är det givetvis bäst att stoppa smutsen redan vid entrén. Använd en
ordentlig avtorkningsmatta direkt vid ytterdörren. Sand och småsten kan lätt skada
golven annars. Möbler bör ha ”tassar” för att undvika att golvet repas när man flyttar
dem. Tunga möbler och möbler med vassa ben etc måste flyttas försiktigt. Linoleum
är ganska mjukt och kan lätt skadas om man är oförsiktig.

Städning
Använd i första hand ”torra” städmetoder:
sopa, dammsuga eller moppa. Om du vill
fukttorka golvet, använd vatten med
handdiskmedel eller annat neutralt
allrengöringsmedel. Använd inte hett
vatten, starka lösningsmedel eller starka
rengöringsmedel.

Ytbehandling
Vid tillverkningen läggs ett grundskydd på
golvytan av akrylat (klarlack, ungefär).
Detta grundskydd håller länge om den
dagliga rengöringen sker med så torra
städmetoder som möjligt. Om man vill öka
glansen eller förbättra grundskyddet är det
polish anpassad för linoleumgolv som ska
användas. Följ instruktionerna från
tillverkaren av polishen. Normalt ska man
rengöra ordentligt först och skölja bort
även rester av rengöringsmedlet med rent
vatten innan polish påförs.

Renovering
Om linoleummattan är genomgjuten kan
den renoveras genom att slipa av ytan och
därefter görs ny ytbehandling med
grundskydd. Linoleum är aningen mjukt
och kan därför i viss mån själv ”flyta ihop”
(självläka) där den fått mindre repor.

Fläckborttagning
Ta bort fläckar så fort som möjligt för bästa
resultat. Efter avslutad rengöring skölj
med rent vatten. Linoleum är känsligt för

starkare rengöringsmedel och
lösningsmedel så använd så lite som
möjligt om det ändå behövs. Byt metod
om golvet verkar skadas!

Choklad, fett, matolja, frukt, glass,
grädde, juice, kaffe, läsk, saft, te, vin,
ägg, öl, tvålrester: Använd ljummet
vatten och vanligt handdiskmedel. För feta
fläckar börja med enbart handdiskmedel
(ej löst i vatten), torka bort smeten med
hushållspapper eller en trasa, använd
därefter vattenblandat diskmedel och sist
rent vatten.

Blod: kallt vatten

Exkrementer, kräkningar, rost, urin:
Börja med vatten och handdiskmedel.
Räcker det inte använd en svag syra,
gärna 12-procentig ättiksprit (ättiksyra).

Cigarettglöd: slipas bort med stålull eller
skurduk (t ex grön scotchbrite).

Gummi, skokräm, olja, sot, färgkritor,
läppstift, lim, tejprester, märkpennor,
stearin, tuggummi: För lim etc börja med
att skrapa loss det som går utan att repa
golvet. Blöt sen en trasa i lösningsmedel
och gnugga, eller använd tops om det är
en liten fläck. Som lösningsmedel prova
först med T-sprit (eller till nöds
vodka/snaps). Om det inte hjälper kan du
prova med lacknafta/terpentin/tvättnafta.



Skötsel av trägolv

För alla golv är det givetvis bäst att stoppa smutsen redan vid entrén. Använd en
ordentlig avtorkningsmatta direkt vid ytterdörren. Jord och småsten kan lätt skada
golven annars. Möbler bör ha ”tassar” för att undvika att golvet repas när man flyttar
dem. Tunga möbler och möbler med vassa ben etc. måste flyttas försiktigt. Trägolv
kan snabbt få skador av vatten, så torka snabbt upp sådant, det får inte rinna ner i
sprickor eller skarvar.

Städning
Använd ”torra” städmetoder: sopa,
dammsuga eller moppa. Använd inte hett
vatten, starka lösningsmedel eller starka
rengöringsmedel och häll aldrig vatten
över golvet. En fuktig, väl urvriden trasa är
ok. Om du vill fukttorka golvet, använd
vatten med handdiskmedel eller annat
neutralt rengöringsmedel. Torka alltid
omedelbart upp efter dig om du spiller på
ett trägolv. Använd aldrig rengöringsmedel
med ammoniak när du gör rent trägolv.
Blaska aldrig med vatten.

Ytbehandling
Trägolv finns med olika ytbehandling. De
parkettgolv som lagts in i vissa lägenheter
mot ersättning från lägenhetsinnehavaren
är lackade och ingen regelbunden
ytbehandling, annat än städning enligt
ovan, behöver göras av dessa.

Renovering
Beroende på vilket trägolv du har, hur
tjockt träskikt som finns, kan det kanske
renoveras om ytan blivit sliten. I så fall
handlar det om omslipning och ny
ytbehandling.

Fläckborttagning på lackade trägolv
Ta bort fläckar så fort som möjligt för bästa
resultat. Efter avslutad rengöring torka av
med lätt fuktad trasa. Lackade trägolv är

känsliga för vatten, starkare
rengöringsmedel och lösningsmedel så
använd så lite som möjligt om det ändå
behövs. Byt metod om golvet verkar
skadas och torka snabbt bort om du blött
ner golvet!

Choklad, fett, matolja, frukt, glass,
grädde, juice, kaffe, läsk, saft, te, vin,
ägg, öl, tvålrester, exkrementer,
kräkningar, rost, urin – på lackade
trägolv: Använd en trasa fuktad i ljummet
vatten och vanligt handdiskmedel. För feta
fläckar börja med enbart handdiskmedel
(ej löst i vatten), gnugga bort smeten med
hushållspapper eller en trasa, använd
därefter fuktade trasor. Hjälper det inte,
prova metoderna för gummi etc.

Blod: kallt vatten på fuktad trasa

Gummi, skokräm, olja, sot, färgkritor,
läppstift, lim, tejprester, märkpennor,
stearin, tuggummi – på lackade trägolv:
För lim etc börja med att skrapa loss det
som går utan att repa golvet. Blöt sedan
en trasa i lösningsmedel och gnugga, eller
använd tops om det är en liten fläck. Som
lösningsmedel prova först med T-sprit
(eller till nöds vodka/snaps). Om det inte
hjälper kan du prova med
lacknafta/terpentin/tvättnafta.



Skötsel av ventilationen

Fastigheten har självdragssystem. För att det ska fungera som avsett måste alla
ventiler för luft in och ut ur lägenheten vara öppna. Ventiler för luft som dras in i
lägenheten sitter bl.a. i skafferiet och i fönsterkarmarna.

Reglering av luftflöde
För att reglera fönsterventilen skjuts den
perforerade vita metalldelen i sidled.
Ventilen är steglös reglerbar och ger i
”stängt” läge ett svagt grundflöde.
Tallriksventilen i skafferiet skruvas in/ut för
att reglera flödet.

Rengöring
Rengör ventilen med vanligt diskmedel,
lämpligen i samband med fönstertvätt.
Diffusordelen (det perforerade gallret)
lossas från bottenplåten genom att dras
rakt ut. Gallret återmonteras i bottenplåten
genom att den försiktigt kläms ihop, utan
att den deformeras, och passas in i
bottenplåten. Enklast är det att börja i ena
änden för att sedan jobba in den bit för bit.

Filter (tillval)
Filtret kan köpas till separat av tillverkaren
Casamja AB (www.casamja.se,
08-912600). Filtret bör rengöras eller
bytas minst två gånger per år. Lämpligen
gör du det efter pollensäsongen i juni och
efter lövfällningen i oktober. Filtret kan
tvättas för hand med ett vanligt diskmedel.

Nederbördsskydd
Om ventilen sitter i karmen finns det ett
nederbördsskydd monterat på utsidan. Se
till att skyddet inte är igensatt av löv då det
hindrar luftens väg in i rummet. Det här
görs lämpligen i samband med
fönstertvätt.

Tänk på att:
- Den vanligaste orsaken till drag är

otäta fönster. Kontrollera att
fönstrets vanliga tätningslister
fungerar.

- Ventilen på fönsterkarmen ska
normalt vara öppen. Vid väderlek
med extrem kyla eller stark vind
kan du begränsa öppningen
alternativt stänga den helt. Det
görs genom att skjuta hela ventilen
åt vänster helt eller delvis. Vid
stark blåst bör du först prova att
stänga dörrarna inne i bostaden för
att hindra korsdrag.

- Om du upplever problem med
kondens – kontrollera att
ventilationen fungerar. Prova både
att öka och minska ventilationen
rejält och se om det hjälper. Se
också till att fönstrets tätningslist är
hel och sluter tätt.

- Om du har en köksfläkt bör filtret i
den rengöras eller bytas med
jämna mellanrum. Annars samlas
fett m.m. där och försämrar
fläktens effektivitet och ökar
brandrisken.

http://www.casamja.se/


Skötsel av våtrum

För att ditt våtrum ska förbli trivsamt och skadefritt har vi några enkla tips:

Håll rent
I badrummet finns vissa skrymslen som
lätt kan glömmas vid vardagsstädningen.
Glömmer man dem tillräckligt länge finns
det risk för mögeltillväxt.

Rengör kakel
Kaklet rengörs i första hand med
allrengöringsmedel. Vid kraftig
nedsmutsning används i första hand
mekanisk bearbetning med skursvamp
eller skurborste. Speciell uppmärksamhet
bör ägnas åt fogarna som smutsas ned
lättast beroende på porositeten.
Eventuella mjukfogar bör torkas rena så
att smuts inte hamnar i fogmaterialet.
Kalkavlagringar som bildats p.g.a.
kalkhaltigt vatten avlägsnas enklast med
svag surt rengöringsmedel t.ex. ättiksprit.
Fogarna vattenmättas före tvättning.
Avsluta all rengöring med att noga skölja
med rent vatten och mjuk svamp. Torka
torrt med en torr trasa.

Rengör sanitetsporslin och emaljerade
produkter
Vanliga WC-stolar och tvättställ har en
glaserad yta och badkar har en emaljerad
yta. Både glaserade och emaljerade ytor
är lätta att hålla rena och är beständiga
mot de flesta kemikalier. Gör rent ofta
(minst varje vecka) så uppstår aldrig
rengöringsproblem. Använd vanliga
rengöringsmedel. Rengöringsredskap som
inne håller hårda slipmedel, såsom stålull
och grön fibersvamp, ska inte användas.
Starka syror t.ex. saltsyra samt starka
alkalier t.ex. kaustiksoda får inte
användas.

Rengör golvbrunn och luftventiler
Rensa golvbrunnen då och då (se för
ytterligare information under skötsel av

golvbrunn). Avloppet fungerar då bättre
och badrummet doftar fräschare.
Ventilationens frånluftsventiler bör också
rengöras med jämna mellanrum. Var
försiktig så att inställningen på eventuella
injusterade ventiler inte rubbas.

Rengöring av vattenlås
Överallt där det finns avlopp för vatten,
t.ex. under handfatet i badrummet och
diskhon i köket finns vattenlås. Dessa
hindrar att avloppsluft kommer upp i din
lägenhet men de kan efterhand fyllas med
smuts och behöva rengöras. Det finns
även vattenlås i golvbrunnen och i
toaletten och i avloppet för tvättmaskinen
(om du har sådant). Rengör vattenlåsen
då och då, särskilt om avloppet rinner
trögt. Om du inte använder avloppen kan
vattenlåsen torka ut och ”avloppsluft” nå
din lägenhet. Häll i vatten så ordnas det.

Vädra ut fukten
Se till att ventilationsluckan inte är
övertäckt eller smutsig. Lämna gärna
badrumsdörren på glänt och vädra
korsdrag en stund efter dusch och bad –
gärna över natten.

Torka bort vattnet
Använd en gummiskrapa och skrapa ned
duschvatten i golvbrunnen. Skaka av
duschdraperiet och se till att det hänger
luftigt.

Krandropp och rinnande WC-stolar
Droppande kranar och rinnande WC-stolar
bör snarast repareras. Kontakta
förvaltaren / felanmälan.
Bostadsrättshavare bör observera
ansvarsfördelningen i stadgarna.

Undvik att göra hål



Vid badkar och duschplats är det absolut
förbjudet att borra hål i tätskiktet för att
montera tvålkoppar, hyllor, krokar etc. Det
finns tvålkoppar som kan monteras på
duscharmaturen. Vid montering av
extrautrustning i övriga delar av
badrummet ska alla hål tätas med
tätmassa innan skruvarna dras i.

Skydda ditt fönster
Fönstret i ditt badrum är känsligt för
vatten. Sätt upp ett extra draperi framför
fönstret och dra för när du duschar eller
badar för att undvika att vattnet får direkt
kontakt med fönstret.

Installation av tvättmaskin
Tvättmaskin och torktumlare måste
installeras av behörig fackman och vara
anpassade till våtrummets ventilation,
vatten och avlopp. Felaktig installation kan
orsaka fukt- och mögelskador.

Håll koll på vattentemperaturen
Låg temperatur på tappvarmvattnet ger
dålig komfort och kan dessutom öka
risken för bakterietillväxt. Temperaturen på
enbart varmvatten ska ligga mellan 50 och
65 grader. Anmäl problem med
vattentemperaturen till föreningens
förvaltare.

Handdukstorken
Handdukstorken är ansluten till
fastighetens varmvattencirkulation. Det
betyder att det alltid ska cirkulera varmt
vatten i den eftersom varmvatten används
året runt. Varmvattencirkulationen får inte
stängas av annat än av behörig
VVS-installatör eller vid nödfall (risk för
vattenskada) så att vi inte riskerar att få
farliga bakterier som sprids i vattnet.

Toalettkunskap
Toaletten är bara till för vatten, urin,
avföring, vanliga vattenblandade
(lättnedbrytbara) rengöringsmedel och
toalettpapper. Toalettpapper fördelas lätt
sönder till pappersfibrer i vatten och tas
bra om hand av vårt reningsverk.
Hushållspapper, våtservetter, bindor,
bomull, blöjor och annat ska slängas i
papperskorgen och får inte spolas ner i
toaletten. Sådant är ett elände för
reningsverket och för vår miljö. För att
bara nämna ett skäl så är pappret
våtstarkt och fördelas inte sönder som
toalettpapper utan kan orsaka stopp och
andra problem.



Skötsel av vattenkranar

Som bostadsrättshavare har du som du redan vet ett större underhållsansvar än en
hyresgäst. En del av ditt ansvar gäller vattenkranarna. Börjar de droppa är du skyldig
att åtgärda det. Nedan finns generell information för de vattenkranar som
monterades i samband med stambytet som föreningen genomförde under 2003 –
2004. Oavsett vilka vattenkranar du har är du ansvarig för dem.



4 – Föreningsstämma och stadgar
Föreningsstämma

Föreningsstämman är bostadsrättsföreningens högsta beslutande organ. Den
ordinarie föreningsstämman hålls en gång per år, vanligtvis i maj. På stämman har
alla medlemmar i föreningen, d.v.s. alla bostadsrättshavare, rätt att delta. Stämman
är inte för hyresgäster – hyresgäster vänder sig istället till förvaltaren eller styrelsen
med synpunkter eller önskemål, när som helst under året.

Dagordningen för den ordinarie stämman
innehåller bland annat rapport om
föreningens ekonomi, viktiga händelser
den närmaste tiden och val av styrelse,
revisorer och valberedning. Stämman är
också ett tillfälle för medlemmarna att
komma in med motioner (förslag) på vilka
frågor bostadsrättsföreningen ska
prioritera.

Inför varje stämma sätts portanslag upp
som anger när motioner skl lämnas in till
styrelsen. När motionstiden har gått ut tar
styrelsen ställning till de inkomna
motionerna. Motionerna skickas sedan ut
tillsammans med kallelsen till stämman.
Efter varje motion framgår det vad
styrelsen föreslår stämman att fatta för
beslut.

Vid omröstningen på stämman gäller att
ett hushåll har en röst.

Mer information om föreningsstämman
finns i stadgarna.

Att skriva en motion:

● Motionen ska innehålla en
kortfattad beskrivning och
motivering av det man vill att
styrelsen ska ta ställning till. Det
kan med fördel vara något konkret
– åtgärd, förändring, etc.

● Motionen ska avslutas med en
"att-sats". Exempel: Därför
föreslår jag stämman besluta att…

● Det ska framgå vem som skrivit
motionen, namn och adress.


