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Forvaltningsberattelse 2016

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Brf Borggdrden 99 bildades i maj 1999. Fastigheten Rimfrosten 2 forvirvades den 19
september 2000 av Stockholmhem AB. Fastigheten vilken man uppliter ligenheter och
lokaler i byggdes ar 1948-49. Taxeringsvirdet per &r 2016 4r 181 526 tkr. Virt att
notera dr att féreningen dger tomten, nigot som &r ovanligt for bostadsrattsforeningar i
omradet.

Fastigheten Rimfrosten 2 ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar Stockholm till och
med 2017-08-31. I forsdkringen ingar bland annat sanering mot skadedjur och
ansvarsforsakring for styrelsen.

Lagenheter och lokaler

Den 31 december 2016 hade féreningen 165 liagenheter som bostadsritter och 13
uppléts med hyresrétt. Under aret har 24 bostadsritter bytt dgare. I nedanstiende tabell
specificeras innehavet:

Antal | Bendmning Totalyta (kvm)

165 | Léagenheter (bostadsritt) |9475 BOA* - 1 RoK (29st), 2 RoK (106st), 3 RoK
(23st), 4 RoK (7st)
13 Lagenheter (hyresritt) 670 BOA* - 1 RoK (3st), 2 RoK (9st), 3 RoK (1st)

32 Lokaler (hyresritt) 322 LOA**

* boarea, ** lokalarea

Enligt taxeringsbeskedet ar totalytan 22 268 m2 varav 12 860 m2 utgor mark.
Foreningen tillhandahaller 30 parkeringsplatser for bilar och fem platser for MC dar
samtliga platser dr uthyrda till boende i foreningen. Det ir fér niarvarande ko till
parkeringsplatserna.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid drets slut 218 medlemmar, vilket ir 6 fler én sista december 2015.
Vid ordinarie drsstimma 16 maj 2016 deltog 44 rostberdttigade medlemmar.

Styrelse
Den 31 december 2016 bestod styrelsen av de ledaméter och suppleanter som stimman
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Ordinarie ledamoter

Axel Héllen Ordforande

Tim Hintsov Sekreterare

Mariette Molin Ekonomi

Christian Jarveback Ekonomi

Tomas Lekander Boende- & hyresfragor

Britt-Marie Almqvist Teknisk forvaltning

Karl Mogren IT/Information
Suppleanter

Ove Smedman Boende- & hyresfragor

Lovisa Gauffin Wohlfarth Teknisk forvaltning
Revisorer

Margareta Sandberg KPMG, Auktoriserad revisor

Helena Bystrom Fortroendevald revisor

Ronny Oberg Suppleant for fortroendevald revisor
Valberedning

Anders Olsson Sammankallande

Ulrika Rinman
Fredrik von Weisz
Fredrika Bjorklund
Katarina Huss.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet dven av tva
styrelseledamoter i forening. Mariette Molin, Christian Jarveback, Axel Hallen och Britt-
Marie Almqvist ar attestberéttigade.

Sammantriaden
Styrelsen har fortlopande under aret hallit styrelsesammantriden en gng i manaden,
vilket motsvarar 12 protokollférda moten.

Arvoden och l6ner

Stamman 2015 beslét att styrelsearvodet under kommande styrelsedr 2016-2017,
liksom tidigare, ska uppga till 6 prisbasbelopp (ett prisbasbelopp motsvarar 44 300
kronor enligt SCB for &r 2016). Arvoden och ersittningar till foregdende styrelse har
betalats ut till ett belopp av 349 314 kronor inklusive sociala avgifter. Fortroendevald
revisor har blivit arvoderad 7 000 kronor.

Information

Foreningens informationsblad har manadsvis anslagits i trapphus och publicerats pa
hemsidan. Avsikten med infobladet 4r att informera medlemmar och hyresgister om
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saker som hander i féreningen och att gora kontaktinformation och aterkommande
eftersokt information lattillganglig. Speciellt viktig eller bradskande information har
anslagits i trappuppgangar/portar nir si behovts.

Samradsmoten

Representanter for foreningens styrelse har under verksamhetséret hillit ett
hyresgastsamrdd till vilka samtliga hyresgaster har bjudits in. Hyrorna for féreningens
hyresritter omférhandlas arligen av Hyresgéstforeningen och HSB och hojdes med 0,9%
fran och med den 1 jan 2016.

Forvaltning

Administrativ férvaltning har under ret liksom tidigare ar ombesorjts av HSB.
Akerlunds Fastighetsservice AB fortsatter att skota den tekniska forvaltningen i
féreningen. Lopande och akut underhll av tvittstugan skots av Entema. Foretaget Min
stddare har under éret skétt stadning av entréer, trapphus och tvttstuga. Snérojning
har skétts av medlemmar i en organiserad snéskottningsgrupp under styrelsen.

Ekonomi

Arsavgifterna har hillits oférandrade under ret och ingen hojning ar planerad under
kommande dr. Hyrorna for foreningens hyresratter omférhandlas arligen av HSB och
Hyresgastforeningen. Forséljningspriserna p4 féreningens bostadsritter steg under aret.
Genomsnittspriserna ar 2016 var cirka 63 tkr per kvadratmeter - jamfort med 58 tkr
under 2015 och 49 tkr ar 2014.

Under 2016 uppléts en tidigare hyresritt som bostadsritt.

Arets underskott beror pé kostnader for dtgérder i samband med OVK, obligatorisk
ventilationskontroll, som paverkade resultatet under 2016 med ca 530 tkr. Foéreningen
har dven haft ett antal vattenskador vilka har varit kostsamma. For att undvika
ytterligare skador i framtiden spolades stammarna sommaren 2016. Kostnaden for
detta var runt 172 tkr.

Lan, rantor och amorteringar

Foreningens lan uppgick vid 2016 ars slut till ca 33,3 miljoner kronor vilket r en
minskning med 2 mnkr jamfért med bokslut 2015. Detta beror bl.a. pa en storre
amortering pa 2 mnkr som féreningen gjorde i slutet av mars. Amorteringen gjordes pa
ett ldn som uppgick till 10,8 mnkr. Kvarvarande 14n, 8,8 mnkr fordelades pa tva nya ln,
om vardera 4,4 mnkr, med lanevillkoren tre manaders bindningstid samt en del med 4
drs bindningstid. Av forenings sammanlagda 1&n har 31 % 3-ménaders bindningstid.

Forviantad framtida utveckling och visentliga risker

Foreningens ekonomi dr fortsatt god och styrelsen ser inga tecken pa att detta ska
férandras inom 6verskddlig tid. Féreningens ldngsiktiga plan ar att amortera pa lanen i
takt med att kvarvarande hyresratter upplats med bostadsritt och kdpeskillingen
kommer féreningen till handa.

Under januari 2017 forfaller ett 1an pa 8,7 mnkr med fast rdnta. Styrelsen har fattat
beslut att i samband med att lanet forfaller amorteras 2,7 miljoner kronor samt att
lanevillkoren for resterande del av 13net dndras varav en del med rinta med 1 ﬁru
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bindningstid samt en del med 4 ars bindningstid. Utsikterna dr goda att eventuellt
ytterligare amorteringar kommer kunna géras under 2017.

En av foreningens mest paverkbara poster r rantekostnaderna fér 1anen, vilka paverkas
av rantenivan. 31 % av foreningens 1an, 10,4 mnkr, har idag 3 mé&naders bindningstid.
Om rantan skulle hojas med 1 % ger detta cirka 100 tkr hdgre riantekostnader. Styrelsen
ar medveten om detta och féljer med i ranteutvecklingen.

Styrelsen jobbar som alltid proaktivt med att sédnka foreningens kostnader. Den post
som ar framst i fokus, forutom rantekostnader, ar kostnaderna fér uppvarmning. For att
forsoka sidnka kostnaderna fér uppvarmning trimmas virmeanliggningen kontinuerligt.

Styrelsens mal ar att intdkterna under dret ska ticka de I6pande utgifterna.

Underhall och yttre miljo

Under dret har foreningen haft ett antal vattenskador. For att minska risken for
ytterligare vattenskador har det utforts en stamspolning och en inspektion av
fastighetens rér och krypgrunder i samtliga huskroppar. Féreningen har dven avslutat
samtliga atgdrder kring den obligatoriska ventilationskontrollen. En éversyn av soprum
har pabérjats och upprustning av trasiga sopkarl.

Utemiljo

Under sommaren paborjades ett arbete med foreningens tradgardsmiljé och
skotselplan, dar mdlet &r att jobba med en l&ngsiktig plan tillsammans med féreningens
trddgdrdsgrupper pa Ronnebyvigen och Lyckebyvégen, samt medlemmar som p3 eget
initiativ vill vara med och skapa en trivsam utemiljé runt om féreningens fastigheter. I
detta arbete skall dven en extern tradgérdsfirma anlitas fér hjilp med beskirning av
trad och buskar. Under hésten har féreningens plommontrad beskurits. P4 initiativ av
tradgdrdsgruppen och med hjélp av andra medlemmar har hundra l6kar planterats runt
om i foreningens rabatter under hostens fixardag, som forvintas blomma till varen.

Framtida utveckling

Arbetet med att rusta upp var yttre miljo fortsitter. Styrelsens ambition ar att under det
forsta halvaret kontraktera firma for att renovera "Korsbarstradgarden” pa baksidan av
Ronnebyvigen 8-18, samt atgarda de hdrda ytor framfor portarna p4 Ronnebyvigen
som inte tidigare gjorts.

Under 2017 har foreningen beslutat att hoja parkeringsavgiften fér de boende som hyr

parkering. H6jningen &r fran 250 kr per ménad till 500 kr per manad for att anpassa den
till Stockholms stads nya parkeringsavgifter i omrédet.JA/
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Forbrukningstal och nyckeltal BOA (boarea)

Nyckeltal i kr/m2 /ar: 2016
El 17,4
Fjarrviarme 177,4
Vatten 23,2
Sophantering 17,8
Nyckeltal i tKkr: 2016
Rorelseintikter 7 754
Rorelseresultat 5
Res. e. finansiella -733
poster

Balansomslutning 152 624
Eget kapital 117 849
Soliditet 77%
Fastighetslin 33 352
Lan kr/m2 * 3288

* Boarea = 10 145 m2

Forslag till
resultatdisposition

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

2015
12,7
166,2
21,6
18,7

2015
7759
1261

301

151992
115 071
76%
35390
3488

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhéllsfond

Overféring till yttre underhallsfond

Balanserat resultat

Bostadsféreningen Borggarden 99

2014 2013 2012
13,5 16,3 16,7
1:71,9 187,8 189,4
20,8 22,2 22,1
18,4 20,8 18,4
2014 2013 2012
7 686 7620 8 064
1177 829 1985
21 -702 161
153663 156128 154706
112281 112730 101822
73% 72% 66%
39952 42347 51382
3 938 4 353 5256

- 2271051

- 733207

- 3004 258

« 768352

323000

- 2558906

- 3004 258
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 606 158 7 654 167
Ovriga rorelseintakter 151 249 104 988
7 757 407 7 759 155
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -4 155 094 -3 742 359
Ovriga externa kostnader Not 3 -239 597 -182 121
Planerat underhdll -768 352 -31 050
Personalkostnader och arvoden Not 4 -401 297 -398 403
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 187 636 -2 144 525
Summa rorelsekostnader -7 751 975 -6 498 457
Rorelseresultat 5432 1 260 698
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3158 3793
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -741 798 -963 633
Summa finansiella poster -738 640 -959 840
Arets resultat -733 207 300 8551//
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anléggningstiligéngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 145 479 441 146 309 059
Inventarier och maskiner Not 8 448 226 529 535
145 927 667 146 838 594
Summa anldggningstillgdngar 145 927 667 146 838 594
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1135 39 403
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 600 013 4 295 385
Placeringskonto HSB Stockholm 547 201 546 653
Ovriga fordringar Not 9 40 813 31 269
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 209 660 192 661
3398 802 5105 372
Kassa och bank Not 11 3297 744 48 335
Summa omséttningstillgdngar 6 696 546 5153 706
Summa tillgédngar 152624 213 151992 BOT/V
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Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 74 844 259 74 371 159
Upplatelseavgifter 44 760 809 42 023 909
Yttre underhallsfond 1248 198 952 248
120 853 266 117 347 316
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -2 271 051 -2 275 959
Arets resultat -733 207 300 858
-3 004 258 -1 975 101
Summa eget kapital 117 849 008 115 372 215
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 33 302 034 35 352 034
33 302 034 35352 034
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 50 000 50 000
Leverantdrsskulder 361 201 342 915
Skatteskulder 23 065 14 324
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 1 038 905 860 812
1473171 1268 051
Summa skulder 34 775 205 36 620 085
Summa eget kapital och skulder 152 624 213

151 992 300
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2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -733 207 300 858
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 187 636 2 144 525
Omrubricering 16 595 0
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1471 024 2 445 383
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 11 745 -64 699
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 205 120 -191 751
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 687 889 2 188 933
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 293 304 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -22 595
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 293 304 -22 595
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 050 000 -4 550 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 3210 000 2 770 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 160 000 -1 780 000
Arets kassaflode 1 554 585 386 338
Likvida medel vid drets bérjan 4 890 373 4 504 035
Likvida medel vid &rets slut 6 444 958

10
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar

Tillkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For byggnaden har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjandeperiod
Inventarier och Maskiner 5-12 ar
Markanlaggning
Markprojekt 20 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljiande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

Stomme och grund 120 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
El 40 ar
Trapphus 40 ar
Portar/Ytterdorrar 40 ar
Fonster 20 ar
Tvattstuga 20 ar
Varme och sanitet 40 ar
Restpost 50 ar
Installation bredband 20 ar

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frén balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i

instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet frén tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma galler nar

de risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part -
och féretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort ’ lb
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphdrt.N{e
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Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omsaéttningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beréaknas inflyta.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvéarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis
av féreningens underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av
stémman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltnings domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till
den del de &r hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i
férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Intdkter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag fér rabatter.

Rénta och utdelning

Intékt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som &r férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
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Rénta redovisas som intakt enligt effektivréntemetodenM
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 507 983 6 478 665
Hyror 1128 372 1 180 084
Bruttoomsattning 7 636 355 7 658 749
Avgifts- och hyresbortfall -29 943 -4 564
Hyresforluster -254 -18
7 606 158 7 654 167
Not 2 Drifts och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 505 796 554 226
Reparationer 329 568 165 317
El 176 181 129 041
Uppvarmning 1803 124 1 688 947
Vatten 235 303 219 554
Sophé@mtning 180 673 190 477
Fastighetsforsakring 91611 90 727
Kabel-TV och bredband 163 243 49 662
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 240 964 231 024
Forvaltningsarvoden 357 151 348 328
Ovriga driftkostnader 71480 75 056
4 155 094 3742 359
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 41 752 41716
Forbrukningsinventarier och varuinkép 26 246 9 564
Administrationskostnader 82 749 50 903
Extern revision 72 500 39938
Konsultkostnader 16 350 40 000
239 597 182121
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 266 994 266 400
Revisionsarvode 7 000 0
Ovriga arvoden 32277 37 076
Sociala avgifter 95 026 94 927
401 297 398 403
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1087 2251
Ranteintakter HSB placeringskonto 548 760
Rénteintakter skattekonto 244 185
Ovriga ranteintakter 1279 598
3158 3793
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 741 485 962 151
Ovriga rantekostnader 313 1482
741 798
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 125 802 765 125 802 765
Anskaffningsvarde mark 33 422 000 33 422 000
Krets investeringar 1293 304 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 160518 069 159 224 765
Ingdende avskrivningar -12 915 706 -10 835 895
Krets avskrivningar -2 122 922 -2 079 811
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15038 628 -12915706
Utgdende bokfort virde 145479441 146 309 059
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 101 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 914 000 808 000
Taxeringsvarde mark - bostader 79 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 612 000 169 000
Summa taxeringsvarde 181526 000 156 977 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvarde 916 951 894 356
Omrubricering -16 595 22 595
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 900 356 916 951
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -387 416 -322 702
Arets avskrivningar -64 714 -64 714
Utgdende ackumulerade avskrivningar -452 130 -387 416
Bokfort varde 448 226 529 535
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 40 813 31969
Ovriga fordringar 0 -700
40 813 31 269
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 209 660 192 661
209 660 192 661

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
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Bostadsrattsforeningen Borggarden 99

Org Nr: 769603-7493

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 27 381 47 047
Swedbank 3270 363 1288
3297 744 48 335
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Ldneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2853464754 2,99%  2017-01-26 8 740 041 0
Swedbank 2853464846 3,13%  2018-01-25 9 749 996 50 000
Swedbank 2853678403 0,42%  2017-03-28 4 400 000 0
Swedbank 2854049778 0,42%  2015-09-28 2935197 0
Swedbank 2855290355 0,42%  2017-03-28 3126 800 0
Swedbank hypotek 2857398172 1,18%  2020-03-11 4 400 000 0
33 352034 50 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 302 034
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 33 102 034
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 58 125 000 58 125 000
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 50 000 50 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 146 524 18 735
Forutbetalda hyror och avgifter 616 971 575 096
Ovriga upplupna kostnader 275 410 266 981
1038 905 860 812 :
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsér samt skulder J
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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REVISIONSPeratielss

Till foreningsstamman i BRF Borrgarden 99, org. nr 769603-7493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Borrgarden 99 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.vQN\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Borrgarden 99 fér ar 2016 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Falun den 5 april 2017

¢

Margareta Sandberg Helena Bystrom

g Sffw%%j

Auktoriserad revisor
KPMG AB

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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