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Forvaltningsberattelse 2019

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Brf Borggarden 99 bildades i maj 1999. Fastigheten Rimfrosten 2 férvarvades den 19
september 2000 av Stockholmshem AB. Byggnaderna i vilka man upplater lagenheter och
lokaler i byggdes ar 1948-49. Taxeringsvirdet 2018 ar 181 526 tkr. Foreningen dger dven
tomten, vilket ar ovanligt for bostadsrattsforeningar i omradet.

Fastigheten Rimfrosten 2 ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Stockholm till och med
2020-04-30. I forsdkringen ingar bland annat sanering mot skadedjur och ansvarsforsakring for
styrelsen.

Ligenheter och lokaler
Den 31 december 2019 hade foreningen totalt 178 lagenheter. 166 av dessa ar bostadsratter

och 12 upplats som hyresratter. Totalt gjordes 11 overlatelser av bostadsratter under 2019.

[ nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal | Benidimning Totalyta (kvin)

166 | Ligenheter (bostadsritt) 9528 BOA* - 1 RoK (29st), 2 RoK (107st), 3 RoK
(23st), 4 RoK (7st)

12 Ligenheter (hyresritt) 617 BOA* - 1 RoK (3st), 2 RoK (8st), 3 RoK (1st)

32 Lokaler (hyresritt) 264 LOA**

* boarea, ** lokalarea

Enligt taxeringsbeskedet dr totalytan 22 268 kvm varav 12 860 kvm utgér mark. Féreningen
tillhandahéller 30 parkeringsplatser for bilar och fem platser for MC. Samtliga platser ar
uthyrda till boende i foreningen. Det dr for narvarande ko till parkeringsplatserna.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid drets slut 230 medlemmar, vilket ar tva fler dn sista december 2018. Vid
ordinarie féreningsstimma 25 april 2019 deltog 37 rostberittigade medlemmar, varav tva
genom fullmakt.

Styrelse
Den 31 december 2019 bestod styrelsen av de ledaméter och suppleanter som stamman valt
den 25 april 2019, utom Mariette Molin som avgick i oktober 2019.

Ordinarie ledamoéter

Sven Nystrom Ordférande

Christian Jarveback Ekonomi

Mariette Molin Ekonomi (avgick under dret pga flytt)
Goran Anund Teknisk forvaltning

Gustav Palmquist Teknisk forvaltning (franvarande pga utlandstjanstgoring) Jﬂ{ HD
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Thomas Algotsson Boende- och hyresfragor
Suppleanter

Johan Pihlblad Sekreterare

Hanna Eisner Boende- och hyresfragor
Revisorer

Margareta Sandberg KPMG, Auktoriserad revisor
Helena Bystrom Fortroendevald revisor
Julian Dent Suppleant for fortroendevald revisor
Valberedning

Fredrik von Weisz Sammankallande

Ingela Tykesson

Lisa Rydell

Tomas Wahl

Emilia Franke

Firmatecknare

Foreningens firmatecknare och attestberittigade ar Thomas Algotsson, Christian Jarveback,
Sven Nystrém och Géran Anund. Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet
aven av tva styrelseledamoter i férening.

Sammantriden

Styrelsen har fortlopande under aret hallit styrelsesammantrdden en gang i manaden, vilket
motsvarar 13 protokollférda moten har genomférts, utéver dessa har méten hallits med
leverantdrer och konsulter.

Arvoden och loner

Stamman 2019 beslot att styrelsearvodet under kommande styrelsear 2019, liksom tidigare, ska
uppgi till sex prisbasbelopp. Arvoden och ersittningar till foregdende styrelse har betalats ut till
ett belopp av 273 000 kronor exklusive sociala avgifter. Fértroendevald revisor har blivit

arvoderad 7 000 kronor. J{N H:’“.
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Information

Foreningen har regelbundet anslagit informationsblad i trapphus. Information har dven
publicerats pa foreningens webbplats och pa Facebook. Syftet med informationen ar att
upplysa medlemmar och hyresgister om saker som hinder i foreningen, samt att géra
kontaktinformation och dterkommande eftersokt information lattillganglig. Speciellt viktig
eller bradskande information har darutéver anslagits i varje trappuppgéang/port nar sa har
behovts. Kallelse till foreningsstimman har lamnats i brevladan till varje boende.

Forvaltning

Administrativ forvaltning har under aret liksom tidigare &r ombesorijts av HSB. Akerlunds
Fastighetsservice AB fortsitter att skota den tekniska forvaltningen i foreningen. Lopande och
akut underhall av tvattstugan skots av Entema. Foretaget Min stddare har under aret skott
stddning av entréer, trapphus och tvittstuga. Snéréjning vid portarna har skétts av medlemmar
i en snoskottningsgrupp, samt av Tylémarks pa parkeringen.

Ekonomi

Ingen hojning av arsavgifterna har gjorts under aret och ingen hojning ar heller planerad
under kommande dr. Hyrorna fér foreningens hyresritter omférhandlas arligen av HSB:s
representanter och Hyresgdstforeningen. Under dret hdjdes hyrorna for foreningens
kvarvarande hyresratter med 2,35 % fran och med 1 januari 2019. Forsaljningspriserna pa
foreningens bostadsratter steg under aret. Det skedde totalt 13 6verlatelser och
genomsnittspriserna dr 2019 var ca 63 tkr per kvadratmeter - jamfort med 60 tkr 2018, 65
tkr under 2017 och 63 tkr ar 2016. Hogsta notering lag pa ca 87 tkr och lagsta pa ca 52 tkr
per kvadratmeter.

Lan, rantor och amorteringar

Foreningens lan uppgick vid 2019 ars slut till 22,7 mnkr, vilket &r en minskning med 1,1
mnkr jamfort med bokslut 2017 - ca 23,8 mnkr. Minskningen beror pa de amorteringar som
har genomforts under aret.

Forviantad framtida utveckling och vasentliga risker

Foreningens ekonomi ar fortsatt god och styrelsen ser inga tecken pa att detta ska férandras
i nartid. Foreningens langsiktiga plan dr att amortera pa lanestocken i takt med att
kvarvarande hyresratter upplats med bostadsratt och kopeskillingen kommer féreningen
till handa.

En av foreningens mest paverkbara poster, rantekostnaderna for lanen, paverkas av den
allminna riantenivan. 46 % av féreningens lan, 10,4 mnkr, har idag 3 manaders bindningstid
- s.k. rorliga 1an. Om rantan skulle hdjas med 1 % ger detta cirka 100 tkr hogre
rantekostnader. Styrelsen foljer noggrant ranteutvecklingen framéver for att vara beredd
att eventuellt binda en del av ldnen om rantan forvantas stiga till hogre nivaer.

Styrelsen arbetar lopande med att se dver foreningens avtal for att darigenom se om man
kan sidnka foreningens kostnader. Den storsta posten, for ndrvarande ca fem ganger storre
an foreningens rantekostnader, dr kostnaderna for uppvarmning. Ett l6pande arbete med
att utviardera och trimma foreningens varmesystem pagar darfor kontinuerligt i ett forsoka
halla kostnaderna for uppvarmning pa ett minimum.

Styrelsens mal &r att foreningens intdkter under dret ska tidcka de l6pande utgifterna.

Underhall och yttre miljo
2019 var nagot av ett mellanar, nagra akuta insatser for vattenlackor och stormskadade

trad gjordes. Garaget utvidgades for att fler MC-platser ska kunna hyras ut. Nagra A
igensatta tilluftsventiler togs upp i fasad. DJ’( ﬁb
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Solceller

Foreningen fick under 2019 inte bara bygglov for solcellsinstallationen, vi fick tva bygglov.
Anledningen till det andra var att vi blev tvungna att revidera placeringen pa taken pga
snorasskydd och avstand till nock. Men i skrivande stund ar processen igang och arbetet
beriaknas vara nast intill klart vid datumet fér staimman.

Yttre miljo och tradgardsunderhall

Arbetet med markytor och byggda delar runt huset pa Lyckebyvéagen och bakom
Ronnebyvigen 7 - 40 blev val utfért, men delar drog som alla vet ut pd tiden. Gangen runt
gaveln vid skorstenen skulle varit fairdig under hosten men blir det under varen 2020.

Fonsterrenovering
Under 2020 kommer styrelsen forbereda upphandling av firma som ska renovera véra
fonster. Exakt omfattning kommer arbetas fram efter besiktningar och energiberakningar.

Inomhusmiljo
Vi har ett pagdende arbete tillsammans med Anticimex for att komma at rattor som
tranger sig pa.

Medlemsfragor

Tvittstugan

Under aret som har gatt har flera frigor angdende tvattstugan hanterats. Fragorna har gallt
bokningssystemet, appen och blipparna. Dd appen har fungerat daligt har styrelsen
rekommenderat att inte anvanda den vid bokning.

Yoga

Efter arsskiftet har en av foreningens medlemmar bérjat hélla yogaklasser varannan sondag i
foreningens lokal. Uppslutningen fran medlemmarna har varit stor och kommentarerna efterat
enbart positiva.

Samradsmoten
Representanter fran foreningens styrelse har under verksamhetsaret hallit ett samradsmote,
da foreningens hyresgaster bjudits in for information och diskussion.

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal
sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med
varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa
trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning
och gora det enkelt for lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi
visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder. | H%
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavagift, 725 722 721 720 716
kr/kvm

Totala Intdkter | 794 790 789 776 776
kr/kvm

Sparande till 233 257 268 222 248
underhall och

investeringar

kr/kvm

Belaning, 2272 2378 2858 3338 3543
kr/kvm

Rantekanslighet | 3% 4% 4% 5% 5%
Drift och 477 446 420 416 374
underhall

kr/kvm

Energikostnader | 233 233 222 222 204
kr/kvm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att
rikna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd frén bostadsrattens andelsvarde.

Totala intikter

Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea.
Manga bostadsrattsforeningar har intdkter utover drsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintdkter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Véar forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak
etc.). Darfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter.
Detta nyckeltal anger hur stort 16pande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). Pa ldng sikt gér pengarna till de planerade underhall och
investeringar vi behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har
amorterat och pa sa satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jaimforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver.
Lite lingre ner gar det ocksa att se hur vi raknar ut vért overskott/sparande. M [—@
3 /
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Beldning kr/kvm

Beldningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsritt "ager" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekinslighet

Anger hur méanga procent bostadsrattsféreningen behover hoja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhéll fordelas pa ytan for bostader och lokaler och berdknas pa drift
och underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intdkter fran separat debitering av dessa
kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 7925 7 887 7 689 7 757, 7 759
Resultat efter finansiella poster 100 202 456 -733 301
Soliditet 83% 83% 80% 77% 76%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt éver i den I6pande driften under
rikenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt drets planerade
underhall bort.

Rarelseintakter 7940 033
Rorelsekostnader - 7 514 481
Fnansiella poster = 325157
Arets resultat 100 395
Planerat underhalil + 0
Avskrivningar + 2 226 281
Arets sparande 2 326 676

Arets sparande per kvm total yta 233 | )
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Forandring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 75 284 159 47 220909 1 125 846 -2425721 201 827
Reservering till fond 2019 321 000 -321 000
Balanserad i ny rakning 201827  -201 827
Arets resultat 100 395
Belopp vid drets slut 75284 159 47 220909 1 446 846 -2 544 893 100 395

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 544 893

Arets resultat 100 395
-2 444 498

Styrelsen foresidr foljande dispasition:

Reservering till underhalisfond 321 000

Iansprdktagande av underhailsfond 0

Balanserat resultat -2 765 498
-2 444 498

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande
tillaggsupplysningar. )\f‘ {
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REVISIONSDErALielSe

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Borggarden 99, org. nr 769603-7493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Borggarden 99 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av s&-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en védsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
maérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att en férening inte léangre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis--

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéallning.

Revisionsberéattelse Bostadsrattsféreningen Borggarden 99, org. nr 769603-7493, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Borggarden 99 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fareningsstamman behandlar farlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 5 maj 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkoemmande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

KPMG AB
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@ ; Org Nr: 769603-7493

Bostadsrattsforeningen Borggarden 99

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 924 757 7 887 210
Ovriga rorelseintakter Not 2 15 276 5 040

7 940 033 7 892 250

Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -4 767 972 -4 454 315
Ovriga externa kostnader Not 4 -111 275 -113 457
Planerat underhall 0 -138 805
Personalkostnader och arvoden Not 5 -408 954 -413 762
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -2 226 281 -2 226 281
Summa rorelsekostnader -7 514 481 -7 346 619
Rorelseresultat 425 552 545 631
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 2 644 2230
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -327 801 -346 034
Summa finansiella poster -325 157 -343 804
Arets resultat 100 395 201 827

N
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@ Org Nr: 769603-7493

Bostadsrattsforeningen Borggdrden 99

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 139 682 150 141 843 714

Inventarier och maskiner Not 9 254 079 318 795

Pagdende nyanlaggningar Not 10 526 026 195 401
140 462 255 142 357 910

Summa anlaggningstillgdngar 140 462 255 142 357 910

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 3822

Avrakningskonto HSB Stockholm 4 194 026 3233 458

Placeringskonto HSB Stockholm 548 844 548 296

Ovriga fordringar Not 11 37 637 37 574

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 200 422 239 519

4 980 929 4 062 668

Kassa och bank Not 13 323 675 223 491

Summa omsattningstillgdngar 5 304 603 4 286 159

Summa tillgdngar 145 766 858 146 644 069

N
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Org Nr: 769603-7493

Bostadsrittsforeningen Borggadrden 99

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 75 284 159 75 284 159
Upplatelseavgifter 47 220 909 47 220 909
Yttre underhdllsfond 1125 846 1125 846
123 630 914 123 630 914
Fritt eget kapital/ansamliad fériust
Balanserat resultat -2 223 893 -2 425721
Arets resultat 100 395 201 827
-2 123 498 -2 223 893
Summa eget kapital 121 507 416 121 407 021
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 22 662 500 23 712 500
22 662 500 23 712 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 50 000 50 000
Leverantorsskulder 418 382 339 500
Skatteskulder 13 901 17 040
Ovriga kortfristiga skulder 6 996 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1107 663 1118 009
1 596 942 1 524 549
Summa skulder 24 259 442 25 237 049
Summa eget kapital och skulder 145 766 858 146 644 069



@ Org Nr: 769603-7493

Bostadsrattsforeningen Borggarden 99

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 100 395 201 827
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 226 281 2 226 281
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 326 676 2 428 108
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 42 856 -20 541
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 72 393 70 594
Kassaflode frén lIopande verksamhet 2 441 926 2478 161
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -330 625 -195 401
Kassaflode fran investeringsverksamhet -330 625 -195 401
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 050 000 -4 799 493
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 2 900 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 050 000 -1 899 493
Arets kassaflode 1061 301 383 267
Likvida medel vid 3rets borjan 4 005 244 3621977
Likvida medel vid drets slut 5 066 545 4 005 244

I kassaflédesanalysen medréaknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Borggarden 99

Org Nr: 769603-7493

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 6561 612 6 526 688
Hyror 1337 256 1 344 482
Ovriga intakter 43 699 39 469
Bruttoomsattning 7 942 567 7910 639
Avgifts- och hyresbortfall -17 810 -23 429
7 924 757 7 887 210
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga rorelseintakter 15 276 5 040
15 276 5 040
Not 3 Drift och underhll
Fastighetsskotsel och lokalvard 661 561 480 794
Reparationer 492 327 401 521
El 175 661 183 050
Uppvarmning 1 885 096 1921 859
Vatten 267 619 223 032
Sophamtning 204 616 204 665
Fastighetsforsakring 124 180 89 093
Kabel-TV och bredband 182 852 195 967
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 265 306 253 246
Férvaltningsarvoden 392 049 428 936
Tomtrattsavgald 52 170 42 960
Ovriga driftkostnader 64 536 29 192
4767 972 4 454 315
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 4 039 5884
Administrationskostnader 38 370 67 573
Extern revision 29 375 40 000
Konsultkostnader 37 684 0
Medlemsavgifter 1 807 0
111 275 113 457
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 273 000 268 794
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 36 674 39 276
Sociala avgifter 92 280 98 692
408 954 413 762
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1838 1532
Ranteintakter HSB placeringskonto 548 548
Ovriga ranteintakter 258 151
2 644 2 230
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 327 100 345 780
Ovriga rantekostnader 701 254
327 801
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@_ Org Nr: 769603-7493

Bostadsrittsforeningen Borggarden 99

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Anskaffningsvarde byggnader 127 783 569 127 783 569
Anskaffningsvarde mark 33 422 000 33 422 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 161 205569 161 205 569
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -19 361 855 -17 200 291
Arets avskrivningar -2 161 564 -2 161 564
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21523419 -19 361 855
Utgadende bokfort virde 139682 150 141843714
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 102 000 000 101 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 200 000 914 000
Taxeringsvarde mark - bostader 125 000 000 79 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 820 000 612 000
Summa taxeringsvarde 229 020 000 181 526 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 900 356 900 356
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 900 356 900 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -581 561 -516 844
Arets avskrivningar -64 717 -64 717
Utgdende ackumulerade avskrivningar -646 277 -581 561
Bokfort varde 254 079 318 795
Not 10 Pigdende nyanlidggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvarde 195 401 0
Krets investeringar 330 625 195 401
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 526 026 195 401
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 37 637 37 574
Ovriga fordringar 0 0
37 637 37574
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Org Nr: 769603-7493

Bostadsrittsforeningen Borggarden 99

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 200 422 239 519
200 422 239 519
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 6 559 6 559
Swedbank 317 116 216 932
323 675 223 491
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réantedndr Nésta &rs
Léneinstitut Lanenummer Réanta dag Belopp amortering
Swedbank 2853464754 1,43%  2021-01-25 3 000 000
Swedbank 2853464846 1,86%  2023-01-25 4912 500 50 000
Swedbank 2853678403 1,14%  2020-03-29 3 400 000
Swedbank 2857398172 1,18%  2020-03-25 4400 000
Swedbank 2858664895 1,00%  2020-01-29 3 000 000
Swedbank 2859926848 1,65%  2020-01-07 4 000 000
22712 500 50 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 662 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 462 500
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 58 125 000 58 125 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 50 000 50 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 58 713 56 187
Forutbetalda hyror och avgifter 649 695 597 081
Ovriga upplupna kostnader 399 255 464 741
1107 663 1118 009
Ovanstdende poster best8r av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
Not 17 Visentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut

A
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Bostadsriittsféreningen Borggarden 99

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Stockholm, den
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Thorhas Algotsson Sven Nystrom

~ >
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Margareta Sandberg
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