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Forvaltningsberittelse 2018

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Brf Borggarden 99 bildades i maj 1999. Fastigheten Rimfrosten 2 forvirvades den 19
september 2000 av Stockholmshem AB. Fastigheten vilken man uppléter ligenheter och
lokaler i byggdes ar 1948-49. Taxeringsvirdet 2018 ar 181 526 tkr. Foreningen dger dven
tomten, vilket dr ovanligt for bostadsrittsforeningar i omradet.

Fastigheten Rimfrosten 2 ir fullvirdesforsikrad hos Lénsforsakringar Stockholm till och med
2019-04-30. I forsakringen ingar bland annat sanering mot skadedjur och ansvarsforsikring
for styrelsen. Upphandling av ny forsikring pagar.

Ligenheter och lokaler

Den 31 december 2018 hade foreningen totalt 178 ligenheter varav 166 av dessa ir
bostadsritter och 12 upplats som hyresritter. Totalt gjordes 16 Gverlatelser av bostadsritter
varav en skedde genom gava under 2018. Under éret ombildades en hyresritt till bostadsriitt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal | Benimning Totalyta (kvm)

166 | Lagenheter (bostadsriitt) 9528 BOA* - 1 RoK (29st), 2 RoK (107st), 3 RoK
(23st), 4 RoK (7st)
12 Légenheter (hyresritt) 617 BOA* - 1 RoK (3st), 2 RoK (8st), 3 RoK (1st)

32 Lokaler (hyresriitt) 264 LOA**

* boarea, ** lokalarea

Enligt taxeringsbeskedet iir totalytan 22 268 kvm varav 12 860 kvm utgdr mark.
Foreningen tillhandahéller 30 parkeringsplatser for bilar och fem platser for MC. Samtliga
platser édr uthyrda till boende i foreningen. Det 4r for nirvarande ké till parkeringsplatserna.

Foreningsfrigor
Foreningen hade vid arets slut 228 medlemmar, vilket dr sex fler én sista december 2017, Vid

ordinarie drsstimma 24 april 2018 deltog 37 rostberittigade medlemmar, varav tre genom
fullmakt.

Styrelse '
Den 31 december 2018 bestod styrelsen av de ledaméter och suppleanter som stimman valt /
den 25 april 2018. \/\P
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Ordinarie ledaméter

Alexander Dettner
Johan Marklund
Mariette Molin
Christian Jirveback
Sven Nystrém

Bostadsféreningen Borggarden 99

Ordforande
Sekreterare
Ekonomi

Ekonomi

Teknisk forvaltning

Goran Anund Teknisk forvaltning
Suppleanter

Thomas Algotsson Boende- och hyresfragor

Janne Heikka Boende- och hyresfragor
Revisorer

Margareta Sandberg KPMG, Auktoriserad revisor

Helena Bystrém Fortroendevald revisor

Peter Aronsson Suppleant fér fortroendevald revisor
Valberedning

Fredrik von Weisz Sammankallande

Niklas Haga

Nina Persson

Tomas Wahl

Emilia Franke

Firmatecknare

Foreningens firmatecknare och attestberattigade ar Alexander Dettner, Johan Marklund,
Mariette Molin, Christian Jarveback, Sven Nystrém och Géran Anund. F oreningens firma
tecknas forutom av styrelsen i sin helhet diven av tva styrelseledaméter i forening.

Sammantriiden
Styrelsen har fortlspande under aret hallit styrelsesammantréden en ging i manaden, vilket
motsvarar 11 protokollférda méten med hénsyn till sommaruppehall.

Arvoden och léner
Stamman 2018 beslot att styrelsearvodet under kommande styrelsear 2018, liksom tidigare,
ska uppga till sex prisbasbelopp. Arvoden och ersittningar till foregdende styrelse har betalats (
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ut till ett belopp av 349 314 kronor inklusive sociala avgifter. Fortroendevald revisor har blivit
arvoderad 7 000 kronor.

Information

Foreningen har anslagit informationsblad i trapphus som &ven har publicerats pa hemsidan
och pa Facebook. Avsikten med infoblad ir att informera medlemmar och hyresgister om
saker som héinder i foreningen och att gora kontaktinformation och aterkommande eftersékt
information ldttillgénglig. Speciellt viktig eller bradskande information har dirutéver
anslagits i varje trappuppgéng/port nir si har behgvts. Kallelse har limnats i brevladan till
varje boende.

Samradsmoten
Representanter for foreningens styrelse har under verksamhetséret haft ett hyresgéstsamrad
till vilka samtliga hyresgister har bjudits in.

Forvaltning

Administrativ forvaltning har under iret liksom tidigare ar ombesorjts av HSB. Adkerlunds
Fastighetsservice AB fortsitter att skota den tekniska forvaltningen i foreningen. Lépande och
akut underhall av tvittstugan skots av Entema. F oOretaget Min stddare har under aret skott
stddning av entréer, trapphus och tvittstuga. Snérojning vid portarna har skotts av
medlemmar i en snéskottningsgrupp, samt av Tylomarks pé parkeringen.

Ekonomi

Ingen héjning av drsavgifterna har gjorts under éret och ingen héjning ir heller planerad
under kommande &r. Hyrorna for foreningens hyresritter omforhandlas arligen av HSB:s
representanter och Hyresgiéstforeningen. Under Aret hdjdes hyrorna for foreningens
kvarvarande hyresritter med 0,7 % frin och med 1 Januari 2018. Forsiljningspriserna pa
foreningens bostadsritter sjonk nagot under aret. Genomsnittspriserna ar 2018 var cirka 60 tkr
per kvadratmeter - jamfort med 65 tkr under 2017 och 63 tkr &r 2016.

Lan, riintor och amorteringar

Foreningens lan uppgick vid 2018 ars slut till 23,8 mnkr vilket &r en minskning med 4,7 mnkr
Jamfort med bokslut 2017 (28,5 mnkr). Minskningen beror pa att tre amorteringar har
genomforts under éret en pa 0,7 mnkr, en pé 1,1 mnkr och en pé 2,9 mnkr.

Forvintad framtida utveckling och visentliga risker

Foreningens ekonomi ir fortsatt god och styrelsen ser inga tecken p4 att detta ska foriindras i
nartid. Foreningens langsiktiga plan #r att amortera pé ldnestocken i takt med att kvarvarande
hyresritter upplats med bostadsriitt och kdpeskillingen kommer féreningen till handa.

En av foreningens mest paverkbara poster dr rantekostnaderna for lanen, vilka piverkas av
rantenivin. 31 % av foreningens lan, 7,4 mnkr, har idag 3 manaders bindningstid — s k. rorliga
[dn. Om rintan skulle hojas med 1 % ger detta cirka 70 tkr hogre rintekostnader. Styrelsen
foljer rinteutvecklingen for att kunna parera en eventuell h6jning av rintorna. )\f‘
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Styrelsen jobbar proaktivt med att sinka foreningens kostnader. Den post som #r frimst i
fokus, forutom rintekostnader, 4r kostnaderna for uppvirmning. For att forsoka sinka
kostnaderna fér uppvirmning haller tva av styrelseledaméterna, med specialkompetens pa
omrédet, kontinuerlig koll pa viarmeanlédggningen och justerar vid behov denna for att
optimera driften.

Avgiftsnivan for foreningens lokaler och forrad kommer under 2019 att gas igenom och
eventuellt kommer hyresnivan att justeras.

Styrelsens mal #r att foreningens intéikter under aret ska ticka de l6pande utgifterna.

Underhill och yttre miljo

Verksamhetsaret har forlopt utan storre incidenter. Fokus har legat pa besiktningar och
planering.

Solceller

I enlighet med vad som beslutades pa stimman 2017 och som informerades om p4 stimman
2018 har styrelsen fortsatt med solcellsprojektet for att minska kostnader och klimatpéaverkan.
Arbetet har rort sig framét och en bygglovsansikan lamnades in under hosten 2018, Arendet
bereds nu hos Stadsbyggnadskontoret och styrelsen ér forsiktigt optimistisk.

Energideklaration

Enligt lag ska fastighetsigare gora en energideklaration for byggnader éver 250 kvadratmeter.
En energideklaration #r giltig i tio 4r och den forsta foreningen lit gora var infor
fasadrenoveringen. En ny har upprittats av konsultforetaget WSP under vintern, och kommer
alltsé gilla i tio r framver. WSP har ocksa i samband med detta ldmnat forslag till
energibesparande tgirder.

OVK

Foreningens kommersiellt uthyrda lokaler, som anvinds av forskolan Solvindan,
kontrollerades i februari 2019. Lokaler har titare intervall for OVK* in ldgenheterna, vars
OVK-protokoll giller till 2021. *obligatorisk ventilationskontroll

Yttre miljo och triidgardsunderhall

Nista etapp i den pagéende upprustningen ir planerad att bli ytorna runt byggnaden pa
Lyckebyvigen, ytorna mellan den och Ronnebyvigen 7 - 19, och anslutande gingvigar.
Styrelsen har tagit in en offert frin vér tidigare entreprendr Trivseltradgardar.

For att komplettera och i viss mén byta ut tradgardsméblerna koptes fler soffor och bord in
under 2018. Leveransen av dessa blev tyvirr sd pass sen att de inte hann sittas ut innan
sdsongen var Gver, men vi kan se fram emot dem till viren. De &r av samma fabrikat och typ
som vi redan har.

Ronnebyvigen 28 - 40. Ett trid slog i fasaden och dsamkade vissa skador En dialog f6rs nu

Efter stormen vid nyér tog stadens entreprendr ner skadade triid pa baksidan av “/
med staden och firman som gjorde jobbet.
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Inomhusmiljé

Négra punktinsatser i virmesystemet pa berérda adresser har gjorts, flodena i en del
varmestammar har justerats for att skapa bittre balans i hela systemet. Golvytan i garaget har
utdkats. Styrelsen kommer under 2019 att diskutera hur utrymmet kan komma att anviindas.

Medlemsfrigor

Under verksamhetséret har fokus legat pa byte av forvaltare av systemleverantor av
tvittstugebokning samt rittbekdmpning i Ronnebyvigen 36-38 i samarbete med Anticimex
och Stockholm Vatten. Medlemmarnas fragor har under aret till storsta del kretsat kring
arbeten eller dtgirder i ligenheten, problem med bokningen i tvittstugan och
andrahandsuthyrningar. Det éir gliddjande att mycket fa kontakter sker med anledning av
upplevda stdrningar.

Framtida utveckling

Utéver de arbeten som i ovanstiende stycke beskrivs fortgd under 2018 kommer foreningen
att se over fastighetens tak och géra ett underhallsarbete med mindre punktinsatser, vilket ir
en fortséttning pd de arbeten som gjordes 2012,

For att se 6ver framtida kostnadsbesparingar och foreningens miljdarbete har forstudier fop ett
solcellsprojekt startats. Féreningen underséker om det finns ekonomiska realistiska Jf
forutsattningar for att kunna silja eventuell éverskottsel. Y
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Ekonomisk sammanstiillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsriittsforening enklare att forsti har HSB tagit fram ett antal
sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéindas for att jimfora bostadsrittsforeningar med
varandra och for att f5lja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening,

Syftet dr att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, kopare eller Ovrig intressent.
Ett nyckeltal ir ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stdllning
och gora det enkelt for lasaren att jimfora exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.
For tydlighet och transparens viljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi
visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 722 b 720 716 712
Totala Intiékter kr/kvm 790 789 776 776 776
Sparande till underhall och

investeringar kr/kvm 257 268 222 248 225
Beléning, kr/kvm 2378 2 858 3338 3543 3 998
Rintekanslighet 4% 4% 5% 5% 6%
Drift och underhll kr/kvin 446 420 416 374 380
Energikostnader kr/kvm 233 222 222 204 210

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ir per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Tink pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att
rikna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utga frin bostadsrittens andelsvérde.

Totala intiikter

Anger féreningens totala intiikter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea,
Manga bostadsrittsféreningar har intikter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintikter) och da syns det hiir.

Sparande till framtida underhall

Vir forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pi varje ar (stammar, fonster, tak
etc.). Dérfor méste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter.
Detta nyckeltal anger hur stort 1pande verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gir foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). P4 lang sikt gér pengarna till de planerade underhall
och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har
amorterat och pd sa sitt skapat ett laneutrymme. Nyckeltalet kan jimforas med de totala
intéikterna for att se hur mycket av dessa som blir Over. Lite langre ner gér det ocksa att se hur
vi rdknar ut vart Sverskott/sparande. |
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Belining kr/kvm

Beléningen fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrittsforeningen har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsritt "dger" ska man utgé frén den bostadsrittens andelsvirde.

Riintekiinslighet

Anger hur ménga procent bostadsrittsforeningen behdver héja avgiften med om rintan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhdll och investeringar.

Drift och underhill
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pé ytan for bostider och lokaler och beriiknas pa
drift och underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rikenskapsar. Nyckeltalet riiknar in eventuella intdkter frin separat debitering av dessa
kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

(")vriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 7 887 7689 7757 7759 7750
Resultat efter finansiella poster 202 456 -733 301 21
Soliditet 83% 80% 7% 76% 73%
Eget kapital 121407 118 305 117 849 115071 112 281

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida

medel féreningen fatt Gver i den I16pande driften under rikenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)

samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintikter 7 897 290
Rérelsekostnader - 7346 619
Finansiella poster - 343 804
Arets resultat 206 867
Planerat underhall + 138 805
Avskrivningar + 2226281
Arets sparande 2571953

Arets sparande per kvm total yta 257 \}[\(
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Forindring eget kapital
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Bundet Fritt eget
eget kapital kapital
. Insatser Upplétel ' Yttre uh | Balanser ‘Arets  Summa
- se- fond at “resultat  eget
; avgifter resultat : kapital
Beloppvid 74844259 44760809 802 845 2558906 456186 118305193
arets ingang | 5 . |
Reservering ‘ 323000 -323000 |

tll fond 2018
Balanserad i
ny rdkning

Upplatelse 439 900

2460 100
ligenheter :

Arets resultat |

Belopp vid 75284159 47220909 ' 1125846 | -2 425 721

arets slut

Forslag till disposition av drets resultat

456 186

456186 |

£ 2900000

201827 201827
201827 | 121407020

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2425721

Arets resultat 201 827
-2 223 893

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Reserverna till underhallsfond 323000

lanspraktagande av underhallsfond - 138 805

Balanserat resultat - 2408 088
-2223 893

Yitterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande

resultat- och balansriikning med tillhérande tillaggsupplysningar,

P
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Foér byggnaden har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrékningen.

Nyttjandeperiod
Inventarier och Maskiner 5-12 ar
Markanlaggning
Markprojekt 20 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

Stomme och grund 120 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
El 40 ar
Trapphus 40 ar
Portar/Ytterdorrar 40 ar
Fonster 20 ar
Tvattstuga 20 ar
Varme och sanitet 40 ar
Restpost 50 ar
Installation bredband 20 ar

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument N\
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1. w‘f@ Q\“’ ﬁ L,lt\
D~ )0

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.



Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omséttningstillgangar vérderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Réntebarande finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Viérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanférliga till
upptagande av |an korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis
av féreningens underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av
stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltnings domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i
férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Intékter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Rénta och utdelning

Intakt redovisas nér de ekonomiska férdelarna som &r forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden. w}
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatra’ikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 7 887 210 7 689 369
Ovriga rérelseintakter Not 2 5040 196 641

7 892 250 7 886 010

Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 3 -4 454 315 -4 198 831
Ovriga externa kostnader Not 4 -113 457 -114 321
Planerat underh&ll -138 805 0
Personalkostnader och arvoden Not 5 -413 762 -404 854
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 226 281 -2 226 377
Summa rorelsekostnader -7 346 619 -6 944 383
Rérelseresultat 545 631 941 627
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 2230 2 340
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -346 034 -487 781
Summa finansiella poster -343 804 -485 441
Arets resultat 201 827

456 183{ /
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BalansriiknLng_ 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 8 141 843 714 144 005 278

Inventarier och maskiner Not 9 318 795 383 512

Pdgdende nyanliggningar Not 10 195 401 0
142 357 910 144 388 790

Summa anlaggningstillgdngar 142 357 910 144 388 790

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3822 0

Avrakningskonto HSB Stockholm 3233 458 2 438 404

Placeringskonto HSB Stockholm 548 296 547 748

Ovriga fordringar Not 11 37 574 40 830

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 239 519 219 544

4 062 668 3 246 527

Kassa och bank Not 13 223 491 635 825

Summa omséttningstillg&ngar 4 286 159 3882 352

Summa tillgdngar 146 644 069

148 271 142‘}(\/
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Bostadsrattsféreningen Borggarden 99

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 75 284 159 74 844 259
Upplatelseavgifter 47 220 909 44 760 809
Yttre underhélisfond 1125 846 802 846
123 630 914 120 407 914
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -2 425 721 -2 558 906
Arets resultat 201 827 456 186
-2 223 893 -2 102 721
Summa eget kapital 121 407 021 118 305 194
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 23 712 500 27 811 997
23712 500 27 811 997
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 50 000 749 996
Leverantdrsskulder 339 500 376 974
Skatteskulder 17 040 30 232
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 1118 009 996 749
1524 549 2153 951
Summa skulder 25 237 049 29 965 948
Summa eget kapital och skulder 146 644 069 148 271 142
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Bostadsréttsforeningen Borggarden 99

2018-01-01  2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 201 827 456 186
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 226 281 2 226 377
Kassafléde frén I6pande verksamhet 2428 108 2 682 563
Kassaflode frin foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -20 541 -8 786
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 70 594 -19 216
Kassaflode fran lépande verksamhet 2478 161 2 654 561
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -195 401 -687 500
Kassaflode frén investeringsverksamhet -195 401 -687 500
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I3ngfristiga skulder -4 799 493 -4 790 041
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 2 900 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 899 493 -4 790 041
Arets kassaflode 383 267 -2 822 980
Likvida medel vid drets bérjan 3621977 6 444 958
Likvida medel vid 3rets slut 4 005 244 3621977

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medIlen.
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Bostadsrattsféreningen Borggdrden 99

2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Krsavgifter 6 526 688 6 523 164
P_-_Iyror 1 344 482 1203 792
Ovriga intdkter 39 469 -22 000
Bruttoomsattning 7910 639 7 704 956
Avgifts- och hyresbortfall -23 429 -15 570
Hyresforluster 0 -17
7 887 210 7 689 369
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga rérelseintakter 5040 196 641
5 040 196 641
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskatsel och lokalvard 480 794 493 862
Reparationer 401 521 325 962
El 183 050 166 590
Uppvarmning 1921 859 1791 786
Vatten 223 032 257 331
Sophdmtning 204 665 189 804
Fastighetsforsakring 89 093 97 052
Kabel-TV och bredband 195 967 204 987
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 253 246 249 330
Forvaltningsarvoden 428 936 373 766
Tomtrattsavgald 42 960 43 023
Ovriga driftkostnader 29 192 48 361
4 454 315 4 241 854
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 5884 6533
Administrationskostnader 67 573 24 765
Extern revision 40 000 40 000
113 457 71 298
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 268 794 265 797
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 39 276 35381
Sociala avgifter 98 692 96 676
413 762 404 854
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1532 1299
Rénteintakter HSB placeringskonto 548 547
Ovriga ranteintikter 151 493
2230 2340
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 3ngfristiga skulder 345 780 488 007
Ovriga rantekostnader 254
346 034

-226 |
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Bostadsrittsféreningen Borggarden 99

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 127 783 569 127 096 069
Anskaffningsvarde mark 33 422 000 33 422 000
Arets investeringar 0 687 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 161 205569 161 205 569
Ingdende avskrivningar -17 200 291 -15 038 628
Arets avskrivningar -2 161 564 -2 161 663
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19 361 855 -17 200 291
Utgdende bokfért virde 141843714 144 005 278
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostider 101 000 000 101 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 914 000 914 000
Taxeringsvarde mark - bostider 79 000 000 79 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 612 000 612 000
Summa taxeringsvirde 181526 000 181 526 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 900 356 900 356
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 900 356 900 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -516 844 -452 130
Arets avskrivningar -64 717 -64 714
Utgdende ackumulerade avskrivningar -581 561 -516 844
Bokfort varde 318 795 383512
Not 10 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar 195 401 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 195 401 0
Not 11 Gvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 37 574 40 830
37 574 40 830
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Bostadsrittsféreningen Borggdrden 99

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 239 519 219 544
239 519 219 544
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 6 559 9 343
Swedbank 216 932 626 482
223 491 635 825
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2853464754 1,43%  2021-01-25 3000 000 0
Swedbank 2853464846 1,86%  2023-01-25 4 962 500 50 000
Swedbank 2853678403 0,66%  2018-09-28 4 400 000 0
Swedbank 2858664895 0,93%  2018-04-28 3 000 000 0
Swedbank 2859926848 1,65%  2019-03-02 4 000 000 0
Swedbank hypotek 2857398172 1,18%  2020-03-11 4 400 000 0
23 762 500 50 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23712 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 512 500
L8n med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som Idngfristiga skulder.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 58 125 000 58 125 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 50 000 749 996
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 56 187 95 388
Forutbetalda hyror och avgifter 597 081 607 987
Ovriga upplupna kostnader 464 741 293 374
1118 009 996 749
Ovanstdende poster bestar av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder ‘N‘
som avser innevarande rékenskapsr men betalas under nastkommande &r.
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REVISIonSDerallelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Borggarden 99, org. nr 769603-7493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen Borggarden 99 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den foértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sé&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av s&-
kerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberéttelse Bostadsréattsforeningen Borggarden 99, org. nr 769603-7493, 2018



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréattsféreningen Borggarden 99 fér ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid farslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokfaringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
|&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hag grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 28 mars 2019
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Helena Bystr)ﬁ

Aigats dudpgro

Auktoriserad revisor
KPMG AB

Fértroendevald revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Borggarden 99, org. nr 769603-7493, 2018
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkemmande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



